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Kuva 1. Kaavamuutosalueen sijainti opaskartalla

Kaavaselostus

1.9.2023

Nurmeksen kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut
Maankéayttd



Nurmeksen kaupunki 2
Porokylédn 131 kaupunginosan asemakaavamuutos (Meijerin alue) 1.9.2023

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Nurmeksen kaupunki

Kaupunginosa: Porokyla 131

Kortteli: 129

Kiinteistot: 541-131-129-3, -15, -17, -20, -21, -22, -23 ja -24

Kaavan nimi: Porokylan 131 kaupunginosan asemakaavamuutos (Meijerin alue)
Laatijan nimi Nurmeksen kaupunki

ja yhteystiedot: Kaupunkirakennepalvelut, Maankaytto

Kirkkokatu 14, 75500 Nurmes

Kaavasuunnitelma ja kaava-asiakirjat:
Nestori Gronholm

MRL 10§:n mukainen kaavan laatija:
Jukka Haltilahti (Suunnittelu Haltilahti), YKS 631

(Kaavaluonnoksen laatija: Juha Romppanen)

Kuva 2. Asemakaavamuutoksen aluerajaus ja muutoksen kohteena olevat k||nte|stot
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Liite 3. Kaavaehdotus 1.9.2023: kaavakartta, merkinnat ja maaraykset
Liite 4. Toteutusluonnos
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Liite 10. (erillinen tiedosto) Nurmeksen Osuusmeijeri-Juustola, Suppea
rakennusinventointi (2022). Teija Kokko, Osmo Karttunen (Arkkitehdit OK).

1.4 Muut kaavaa koskevat asiakirjat

- Nurmeksen kulttuuriymparistdohjelma (1998). Nurmeksen kaupunki, Katri
Nuutinen

- Porokylan keskustan kehittamissuunnitelma (2002). Katri Nuutinen.

- Paatos asemakaavoissa kaytettavista suojelumerkinnoista ja -maarayksista.
Nurmeksen kaupungin Kaavoitusjaosto 23.5.2023.

Selostuksessa kaytetyt lahteet:

- Tikka, V. (2001). Kiulusta kuluttajalle: Nurmeksen osuusmeijeri 1901-2001.
Nurmeksen osuusmeijeri.

- Kuvat, jos ei muuta mainittu: Nurmeksen kaupunki 2021/2022.

- Karttojen pohja-aineisto ja taustakartat, jos ei muuta mainittu: Maanmittauslaitos.
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavan keskeinen sisalto

Entisen meijerin alueelle Porokylassa laaditaan Nurmeksen kaupungin aloitteesta
asemakaavan muutos. Kaavamuutoksella selkeytetaan alueen liikenteen ja
maankayton olosuhteita vastaamaan nykyisia ja tulevia tarpeita. Lisaksi
yhtenaistetaan ja tasmennetaan alueen kaavamerkintdja ja -maarayksia seka
tarkastellaan alueen kulttuurihistoriallisia arvoja.

Kaavamuutoksella ratkaistaan liikkuminen alueella ja muutetaan alueiden
kayttétarkoituksia. Suunnittelulla tavoitellaan parannuksia liikenteen turvallisuuteen
ja toimivuuteen. Tonttijako muutetaan ohjeelliseksi ja pienipiirteisemmaksi.
Meijerin aluetta kehitetaan monipuolisena ja toimivana yritys- ja asuinalueena.
Rakentamisen ohjauksessa huomioidaan entisen meijerialueen ominaispiirteet ja
historiallinen rakennuskanta.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

Suunnittelun aloitus: Kesa 2021
Vireilletulo: Kuulutus: Kaavoituskatsaus 2022, 25.4.2022.
Kasittelyvaiheet: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma: 27.6.2022

OAS nahtavilla: 1.7. — 14.7.2022

Kaavaluonnos: 11.8.2022
Luonnos nahtavilla: 23.8. — 23.9.2022
Yleisotilaisuus: 25.8.2022

Kaavaehdotus: 7.6.2023, 1.9.2023
Ehdotus nahtavilla: 15.6. — 30.7.2023
Kaavoittajan vastaanotto: 19.6.2023

Hyvaksyminen: Kaupunkirakennelautakunta:
Kaupunginhallitus:
Kaupunginvaltuusto:
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaavamuutosalue sijaitsee Nurmeksen Porokylassa ja rajautuu pohjoisessa
Porokylankatuun, idassa Puistotiehen, etelassa rautatiehen ja lannessa
Kynsiniemenkatuun. Alueen pinta-ala on noin 5,5 hehtaaria. Suunnittelualue
kasittaa Porokylan 131 kaupunginosan korttelin 129 kiinteistot 541-131-129-3, -15,
-17, -20, -21, -22, -23 ja -24.

3.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualue on rakennettua ymparistéa, jonka luontoarvot ovat vahaiset. Alue
on suurimmaksi osaksi paallystetty asfaltilla. Alueen lansiosassa seka itareunalla
on paikoin vanhaa puustoa ja pienialaisia puistomaista alueita, joilla on erityisesti
maisemallista merkitysta. Merkittavimmat puut ovat lehmuksia ja mantyja.
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan pohjavesialuetta. Alueen maapera (kuva
3) on hiekkaa (vaaleanvihred) ja alue on osa laajempaa hiekkavaltaista
harjumuodostumaa.

Kuva 3.
Suunnittelualueen
maapera ja
pinnanmuodot.
Geologian
tutkimuskeskus GTK,
Maankamara-
karttapalvelu, Maaperé
1:20 000, 6/2021.
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Suunnittelualuetta rajaa etelassa korkeahko junaradan penkka, pohjoisessa
maasto kohoaa kohti Porokylankatua. Alueen pinnanmuodot ovat paaosin ihmisen
muokkaamia, sisaltaen lukuisia pengerryksia, leikkauksia ja tasauksia.
Suunnittelualueen korkeusasema vaihtelee valilla +97 - +105 m, ollen
matalimmillaan alueen kaakkoisnurkassa ja korkeimmillaan Porokylankadun
varressa pohjoisessa.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva
Kaava-alue sijoittuu Nurmeksen toisen toiminnallisen keskuksen, Porokylan,
keskustaan. Porokylankatu suunnittelualueen pohjoisreunalla on Nurmeksen
maalaiskunnan entinen keskus- ja kauppakatu. Myos Porokylan nykyiset palvelut
sijoittuvat paaosin nauhamaisesti Porokylankadun varrelle. Porokylan keskusta-
alueen rakennuskanta on ajallisesti ja tyylillisesti vaihtelevaa, kaupunkikuva on
melko epayhtenainen ja hajanainen.

Nurmeksen osuusmeijerin entinen tuotantoalue, eli kaava-alueen ita- ja eteldosa,
on historiansa aikana rakentunut meijeritoiminnan ehdoilla omaksi, ymparoivasta
rakenteesta irralliseksi kokonaisuudekseen. Meijerialueen liikenteen ja
maankayton olosuhteet vastaavat paaosin tilannetta meijerin tuotantotoiminnan
loppuessa 1990-luvulla.

Suunnittelualueen rakennuskanta koostuu useilla eri vuosikymmenilla
rakennetuista, tyyleiltdan ja kayttotarkoituksiltaan vaihtelevista rakennuksista.
Meijerin toimintaan liittyneitad rakennuksia on laajennettu ja muokattu useaan
otteeseen vuosikymmenten aikana. Alueen sisainen kaupunkikuva on moni-
iimeisen rakennuskannan vuoksi epayhtenainen ja alueen sisainen rakenne
jasentymaton.

Kuva 4. Katunakyma Porokylankadun ja Kynsiniemenkadun risteyksesta.

Kuva 5. Nakyma Porokylankadulta kohti suunnittelualuetta.
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Vasemmalla: Kuva 6. Nakyma Puistotielta kohti suunnittelualuetta.
Oikealla: Kuva 7. Katunakyma Kynsiniemenkadulta, suunnittelualue oikealla.

Palvelut, elinkeinotoiminta ja vaesto
Suunnittelualueella on monipuolista elinkeino- ja yritystoimintaa. Porokylankadun
varressa sijaitseva S-Market on supermarket-tyyppinen myymala ja Nurmeksen
ainoa asemakaavassa osoitettu vahittaiskaupan suuryksikkd (KM). Kaavamerkinta
ei kuitenkaan vastaa nykytilannetta vahittaiskaupan suuryksikon rajan noustua
2000 kerrosneliometrista 4000:een, joka ei nykyisen myymalarakennuksen (3180
k-m?) osalta tayty.

Meijerin entisissa tuotantorakennuksissa on monipuolista yritystoimintaa ja myos
pienimuotoista myymalatoimintaa. Alueen lansiosassa on asutusta
Kynsiniemenkadun varrella kahdessa rakennuksessa, joissa on yhteensa 21
asuinhuoneistoa.

Suunnittelualueen elinkeinotoimintaan kuuluu (kesalla 2022):

- Paivittaistavarakauppa (S-Market)

- Leipomotoiminta ja elintarvikkeiden valmistus (mm. Pielispakari)
- Auto- ja traktorihuolto, laitteiden korjaus

- Varastointi, tydkoneiden sailytys, varikkotoiminta

- Kahvila-ravintola, mattopesula, automyynti, varaosamyymala

- Leipomomyymala, elintarvike- ja maataloustarvikemyymala

- Toimistotilaa

Liikenne
Kaava-alueella ei ole katualueita ja likkumisen olosuhteet ovat epaselvat.
Liikennejarjestelyt eivat vastaa nykyisia kayttotarpeita. Alueen itdosan kiinteistot
yhdistyvat ympardivaan katuverkkoon ainoastaan yhden ajoyhteysrasitteen turvin
Porokylankadulta. Lisaksi alueelle liikutaan lannesta Kynsiniemenkadulta taysin
epavirallisen yhteyden kautta. Itdosan korttelialueilla liikenne sekoittuu alueen
muuhun kayttoon jasentymattomilla asfalttikentilla. Nykyinen liikenneratkaisu
juontaa juurensa aikaan, jolloin Iahes koko suunnittelualue oli ainoastaan
meijeritoiminnan sisaisessa kaytossa.
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Suunnittelualuetta kayttavat useat eri likennemuodot. Rekka-, huolto-, asiointi- ja
kevytlikenne seka alueen muu kaytto tapahtuvat osin samoilla alueilla ja
sekoittuvat keskenaan, mika aiheuttaa riskeja liikenneturvallisuudelle. Kevyen
likenteen olosuhteet ovat hyvin heikot. Raskasta liikkennetta suuntautuu erityisesti
Kynsiniemenkadulta suunnittelualueen itareunan leipomon lastausalueelle.
Meijerialueen yrityksiin ja myymaloihin suuntautuu huolto- ja asiointilikennetta
henkildautoilla, pyoralla ja jalan.

Aluetta reunustavat lannessa ja pohjoisessa paakadut Kynsiniemenkatu ja
Porokylankatu, jotka ovat kohtuullisen vilkasliikenteiset ja tarkea osa kevyen
likenteen verkostoa. Suunnittelualueen itdpuolinen Puistotie on kapea, paattyva
tonttikatu, jolta ei ole yhteytta suunnittelualueelle.

Kuva 8. Epavirallinen yhteys Kynsiniemenkadulta suunnittelualueelle.
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Kuva 10. Suunnittelualueen ymparistén liikkennekaavio.

Rakennukset ja rakennettu kulttuuriymparistd
Nurmeksen osuusmeijerin lahes sata vuotta kestaneella toiminnalla on ollut
merkittava vaikutus Porokylan, Nurmeksen maalaiskunnan ja Nurmeksen
kaupungin kehitykseen. Meijeri toimi nykyisella paikallaan alusta loppuun,
laajentuen vuosikymmenten aikana toiminnan kasvaessa. Osuusmeijerilla on ollut
merkittava vaikutus Porokylan liike-elaman kehityksessa, Porokylan
rautatieaseman sijoittumisessa, Nurmeksen kunnallistekniikan luomisessa, alueen
maatalouden edistamisessa seka merkittavana tyonantajana. Meijeritoiminta alkoi
alueella 1900-luvun ensimmaisina vuosina ja loppui 1990-luvulla. S-Markettia ja
ns. Kaivolan hirsirakennusta lukuun ottamatta kaikki suunnittelualueen
rakennukset on rakennettu osuusmeijerin toimesta. Kaava-alueen rakennuskanta
ajoittuu vuosille 1850-1982, lukuun ottamatta muutamia rakennusten
laajennuksia.

Suurin osa kaava-alueesta on osa maakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistoa. Alueella on kolme rakennusta, joilla on voimassa olevissa
asemakaavoissa suojelumerkinta. Naista Kaivola (1850) ja Meijerin vanha
osa/vehnamylly (1939/1940) on suojeltu merkinnalla sr1 vuonna 1992 voimaan
tulleessa asemakaavassa. Merkinnat on sailytetty vuosien 2009 ja 2019
asemakaavoissa. Alueen lansiosan rakennuskannan suojelutarve on ratkaistu
vuonna 2019 hyvaksytyn asemakaavamuutoksen yhteydessa, jossa Asuin- ja
likerakennukselle (1962) on osoitettu merkinta sr2.
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Kuva 11. Alueen rakennusten alkuperaiset rakentamisvuodet iimakuvassa.

Suunnittelualueen itdosan, eli meijerin entisen tuotantoalueen historiaa ja
rakennuskantaa on selvitetty alustavasti vuosina 2021 ja 2022. Entisesta
juustolasta on laadittu kaavamuutoksen yhteydessa rakennusinventointi (Liite 10).

Meijerin vanha osa/vehnémylly (1939/1940). Meijerin alkuperainen, vuonna 1917
valmistunut vanha osa jouduttiin rakentamaan lahes kokonaan uudelleen
talvisodan pommitusten jalkeen vuonna 1940. Vuonna 1939 rakennettu
vehnamylly sailyi pommituksissa. Heti 1940 uudelleenrakennetun
meijerirakennuksen ulkonakd muuttui suoraviivaisemmaksi. 1940-50 -luvuilla
rakennuksessa tehtiin useita muutoksia ja se kunnostettiin vuonna 1963 heran
haihduttamoksi. Rakennuksen kylkiin on vuosien aikana liitetty lukuisia lisaosia,
minka seurauksena alkuperainen julkisivu on suurelta osin peitossa. Rakennuksen
kunto on vehnamyllyn osalta heikko, muutoin kohtalainen. Meijerin vanha
osa/vehnamylly on suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa merkinnalla sr1.

Kaavamaarays: Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti arvokas tai
kaupunkikuvan sailymisen kannalta téarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa
ilman pakottavaa syytd. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- tai muutostoéiden
tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan
kannalta merkittava luonne sailyy. Mikali taman pyrkimyksen vastaisesti on
rakennuksessa aikaisemmin suoritettu rakennustoimenpiteitd on rakennus-, korjaus-
ja muutostdiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan entistaen taikka muulla
rakennukseen ja ymparistdon soveltuvalla tavalla.
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Kuva 12.
lImakuva
vuodelta 1958.
Veljekset
Karhuméki,
Nurmeksen
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Kuva 13.
Meijerin vanha
osaja
vehnamylly
seka oikealla
entinen
rehuvarasto
nyky-
tilanteessa.

Kaivola (1850). Vuonna 1850 rakennettu nykyinen kahvila Supikkaan ruskea
hirsirakennus, joka tunnetaan myos nimella Kaivola, on ainoa Porokylan palosta
1891 selvinneista rakennuksista, joka on edelleen olemassa. Ennen meijerin
omistukseen siirtymistaan rakennus tunnettiin kauppias Reijosen liiketalona.
Reijonen oli 1860 saanut paikkakunnan ensimmaisen elinkeinoluvan maakaupan
vapauduttua samana vuonna. Rakennus on ulkoasultaan jokseenkin
alkuperaisessa asussaan. Rakennuksen pihapiiriin kuuluneet kaksi muuta
puurakennusta (ks. kuvat 12 ja 20) on purettu. Kaivola on toiminut historiansa
aikana kauppana, asuntona, meijerikouluna, meijerin konttorina ja koulutustilana
seka nyt kahvilana. Rakennus on suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa
merkinnalla sr1.

Kaavamaarays: Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta.
Korjaus- ja muutostyét tulee toteuttaa niin, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti /
kaupunkikuvallisesti arvokas luonne sailyy. Mikali aiemmin on suoritettu
rakennustoimenpiteita tdman tavoitteen vastaisesti, on rakennus korjaus- tai
muutostdiden yhteydessa korjattava entistden tai muulla rakennukseen ja
ymparistoon sopivalla tavalla.
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15. Kaivola.

Kuvat 14 ja

Asuin- ja liikerakennus (1962). Alueen luoteiskulmassa sijaitsee L:n muotoinen,
paaosin punatiiliverhottu asuin- ja likerakennus vuodelta 1962. Kaksikerroksinen
like/toimisto-osa on Porokylankadun, ja kolmikerroksinen asuinsiipi
Kynsiniemenkadun puolella. Ne on yhdistetty toisiinsa kaksikerroksisella
nivelosalla. Rakennuksen paapiirustukset laati Valion rakennusosaston
yliarkkitehti Jermo Laosmaa 1960 yhdessa vaimonsa Marjatan (os. Gestrin)
kanssa. Helsinkildinen Laosmaa (alun perin Lindholm), 1911-62, toimi Valion
rakennusosaston johtajana vuodesta 1950 vastaten lukuisten eri meijerikohteiden
suunnittelusta. Rakennuksen asunnot (18 kpl) varattiin meijerin henkilékunnan
vuokrattaviksi. Liikesiiven 2. kerros seka kellari olivat konttori- ja arkistokaytossa.
Liikesiiven 1. kerroksessa toimi vuoteen 1984 asti Meijerin Baari. Asuin- ja
likerakennus on julkisivuiltaan alkuperaisessa asussaan. Se edustaa ajalleen
melko tyypillista, paikalla rakennettua tiiliarkkitehtuuria. Rakennuksen kunto on
hyva/tyydyttava.

Asuin- ja liikerakennus liittyy Nurmeksen osuusmeijerin voimakkaaseen
laajenemiseen 1960-luvun alussa. Merkittava osa alueen rakennuksista on
rakennettu tai laajennettu vuosien 1960-1963 valilla. Rakennusty6t mahdollistivat
Nurmeksen osuusmeijerin tuotannon huomattavan kasvun ja monipuolistumisen,
mika merkitsi myos tyontekijamaaran kasvua niin tuotanto- kuin toimistotilojen
puolella. Naina vuosina toteutettiin meijeri-juustola, lampdkeskus,
kuivamaitovarasto, rehuvarasto, henkilokunnan ruokalan laajennus ja muutettiin
vanha meijeri herakuivaamoksi. Rakennustoista vastasi paikallinen Rakennusliike
Olavi Pyykké.

Rakennus sijaitsee nakyvalla ja keskeisella paikalla ja sen kaupunkikuvallinen
merkitys on suuri. Asuin- ja likerakennuksella on voimassa olevassa
asemakaavassa merkinta sr2.

Kaavamaarays: Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa ilman pakottavaa tarvetta.
Korjaus- ja muutosty6t tulee toteuttaa niin, ettd rakennuksen julkisivujen
ominaispiirteet sailyvat.
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Kuva 16. Asuin- ja
likerakennuksen
like-/toimistosiipi.
Taustalla ajoyhteys
meijerialueelle ja
Kaivola (1955-
1974).

Kyytinen, P,
Museovirasto.

Kuva 17. Asuin- ja
likerakennuksen
nykyinen julkisivu
Porokylankadun ja
Kynsiniemenkadun
kulmassa.

Autotalli-asuinrakennus (1952). Alueen lansireunalla sijaitsee kaksikerroksinen,
vuonna 1952 valmistunut autotalli-asuinrakennus, joka rakennettiin meijerin
kuorma-autojen huoltoon ja henkilokunnan asunnoiksi. Tamankin rakennuksen
paapiirustukset laati Laosmaa vuonna 1951. Vaaleankeltainen, siledksi rapattu
rakennus on ulospain lahes alkuperaisessa asussaan. Ainoa mainittava muutos
alkuperaiseen on avoparvekkeiden 50-luvulle tyypillisten pinnakaiteiden
verhoaminen peltilevylla, joka on maalattu samaan vihrean savyyn kuin autotallin
ovet. Arkkitehtuuriltaan talo edustaa aikakaudelleen tyypillista asuinrakentamista.

Vasemmalla: Kuva 18. Autotalli-asuinrakennuksen julkisivu Kynsiniemenkadulta kuvattuna.
Oikealla: Kuva 19. Rakennuksen sisapiha ja viereinen varasto/autotallirakennus.
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Juustola (1962). Alueen laajin rakennuskokonaisuus on vuonna 1962 valmistunut
juustola, joka oli aikanaan tuotannoltaan Pohjoismaiden suurin. 1950-luvun
modernia tiiliarkkitehtuuria edustavan ja jalkifunktionalistisia piirteita sisaltavan
rakennuksen suunnittelijoina toimivat Jermo ja Marjatta Laosmaa. Alkuperaisen
rakennuksen keskeiset toiminnot olivat maidon ja voin kasittely seka juuston
valmistus ja varastointi. Juustolarakennusta on sittemmin laajennettu ja muokattu
useita kertoja. Rakennuksen nykyinen kerrosala on yhteensa noin 6500 m2.
Vuonna 1972 rakennusta laajennettiin merkittdvasti muun muassa lansipaadyn
imuautojen purkuhallilla (nyk. autokorjaamo). Rakennukseen on tdman jalkeenkin
tehty huomattava maara erilaisia muutos- ja laajennustoita.

Juuston valmistus loppui Nurmeksessa vuonna 1996, jolloin rakennus siirtyi Valion
omistuksesta Nurmeksen kaupungille. Rakennuksessa tehtiin tdman jalkeen
lukuisia pienempia muutostéita ja tiloissa aloitti toimintansa muun muassa leipomo
Pielispakari, jonka kaytdssa on talla hetkella rakennuksen itapuoli.

Juustolarakennuksen julkisivusta on lahes alkuperaisessa asussaan sailynyt
ainoastaan rakennuksen kaksikerroksinen pulpettikattoinen osa. Rakennuksessa
suoritetuissa lukuisissa muutostoissa ei ole noudatettu yhtenaista linjaa, mika on
johtanut julkisivujen hajanaisuuteen ja epasiisteyteen. Rakennuksen ja sen
julkisivujen kunto on vaihteleva; muun muassa ulkoseinien tiilipinta on paikoin
vaurioitunut.

Kuva 20. Juustola ja
kaava-alueen
itdosa. (1961-1982).
Salakari, H.,
Nurmeksen museo.

~ .
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Kuva 21. Juustola ja
kaava-alueen itdosa
nyky-tilanteessa.
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Kuva 22.
Juustola ja
kaava-alueen
itdosa nyky-
tilanteessa.

Muut rakennukset. Suunnittelualueen toiseksi vanhin rakennus on vuonna 1929

valmistunut vihredkattoinen varasto/autotallirakennus. Rakennus on toiminut
tallina meijerin kuorma-autoille. Vuonna 1963 rakennettiin meijerin vanhan osan
viereen punatiilinen rehuvarasto. Lahelle junarataa rakennettiin vuonna 1961
meijerin lampokeskus ja vuonna 1982 hakevarasto. S-Marketin myymalarakennus
valmistui vuonna 1972 ja sitd on myohemmin laajennettu kahteen otteeseen.

Kuva 25.
Alueen
keskiosa
Porokylan-
kadun
suunnasta
kuvattuna.
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Nurmeksen osuusmeijerin tuotantoalue kokonaisuutena

Osuusmeijerin historian ja alueen kaupunkikuvan kannalta merkittavimmat
rakennukset ovat meijerin vanha osa/vehnamylly seka juustola. Naissa
rakennuksissa, seka Osuusmeijerin alueella kokonaisuutena on tehty lukuisia
muutostoita meijeritoiminnan aikana ja sen jalkeen. Alue ei historiansa aikana ole
koskaan ollut tyylillisesti yhtenainen rakennetun ympariston kokonaisuus, vaan
alueen ilme ja rakennuskanta ovat muuttuneet meijeritoiminnan muutosten
mukana.

Nurmeksen entisen osuusmeijerin kulttuurihistoriallinen arvo on merkittava, mutta
alueen rakennetun ympariston kokonaisuus on hajanainen ja kaupunkikuva
jasentymaton. Rakennusten ja rakennetun ympariston arvokkaimmat piirteet ovat
monin paikoin heikentyneet rakennuskannassa ja ymparistdossa tapahtuneiden
muutosten seka rakennusten kunnon heikkenemisen seurauksena.

Meijeritoiminnan ja juuston valmistuksen loputtua alueen kaytto ja luonne ovat
muuttuneet merkittavasti. Aikaisemmin vain meijerin omaa tuotantotoimintaa
palvellut alue on nykyaan useiden erityyppisten yritysten ja toimijoiden kaytossa.
Meijerituotantoa palvellut ikdantynyt rakennuskanta seka alueen
kokonaistoiminnallisuus eivat monelta osin vastaa nykyisen yritystoiminnan
tarpeita ja vaatimuksia.

Tekninen huolto
Alueen teknisen huollon verkosto on rakentunut meijeritoiminnan aikana
hajanaiseksi. Suunnittelualueelle sijoittuu yhdyskuntateknisen huollon kannalta
merkittavia maanalaisia runkoyhteyksia, jotka halkovat aluetta useista eri
suunnista. Maanalaiset runkoyhteydet on osittain huomioitu voimassa olevan
asemakaavan johtovarauksissa. Alueella sijaitsee merkittavia johto- ja
putkiyhteyksia myds olemassa olevien johtovarausalueiden ulkopuolella.

Teknisen huollon runkoverkoston sijoittumiseen ei ole tarpeen tehda merkittavia
muutoksia. Alueen teknisen huollon jarjestaminen tulevaisuudessa perustuu
paaosin nykyiseen verkostoon.

Alueella on erilaisia meijeritoiminnan aikaisia maanalaisia rakenteita. Entisen
juustolan ja entisen lampokeskuksen valilla kulkee maanalainen putkitunneli.

3.1.4 Maanomistus
Kaavamuutosalue kasittda yhteensa kahdeksan kiinteistda. Alueella maata
omistavat Nurmeksen kaupunki, Osuuskunta Maitosuomi, Pohjois-Karjalan
Osuuskauppa ja Asunto Oy Nurmeksen Meijerinkulma. Alueelle kohdistuu
maanvuokrasopimuksia.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain
mukaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Tavoitteiden ensisijaisena
tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioon
ottaminen kaavoituksessa. Valtioneuvosto paatti tavoitteista 14.12.2017 ja ne
tulivat voimaan 1.4.2018.

3.2.2 Maakuntakaava
Maakuntakaavassa esitetaan alueidenkayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet
ja osoitetaan maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia alueita Pohjois-
Karjalassa. Pohjois-Karjalan kokonaismaakuntakaava 2040 on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 7.9.2020 ja saanut lainvoiman 8.7.2021. Muun muassa
rakennettua kulttuuriymparistdoa kasitteleva Pohjois-Karjalan maakuntakaava
2040, 1.vaihe on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 13.6.2022 ja kuulutettu
voimaan. Voimassa oleva maakuntakaava 3. vaihe seka laadinnassa oleva 2.
vaihe eivat koske suunnittelualuetta.

Kuva 26. Ote Pohjois-
Karjalan maakuntakaava
2040:sta.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta (A).
Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
taajaman erityispiirteet ja edistaa yhdyskuntarakenteen eheytymista seka keskusta-
alueen kehittamista taajaman toiminnalliseksi ja taajamakuvaltaan selkeaksi
kokonaisuudeksi. Suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota taajamakuvaan ja taajaman
sisaisen viherverkoston, arvokkaan kulttuuriymparistdon ominaispiirteiden seka
luonnonympariston ja rakennetun ympariston kohteiden erityisarvojen sailyttamiseen.
Laajennusalueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen
saavutettavuus kaikilla likennemuodoilla ja kavelyn ja pyorailyn seka joukkoliikenteen
toimintamahdollisuudet.
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Porokylan keskustassa on seutukeskuksen keskustatoimintojen kohdemerkinta
(C).
Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota
taajamakuvaan, kulttuuriymparistdon ominaispiirteiden sailymiseen, keskusta-alueen
toimivuuteen ja likennejarjestelyihin, joukkoliikenteen, kavelyn ja pyoérailyn
toimintamahdollisuuksiin ja keskustan liittymiseen muuhun taajamarakenteeseen.

Osa suunnittelualueesta sijaitsee maakuntakaavoissa Porokylan maakunnallisesti
merkittavan kulttuuriympariston alueella (ma/km). Merkinta pohjautuu kumotun
Pohjois-Karjalan 3. vaihemaakuntakaavan liiteaineistossa olevaan selvitykseen,
jota on taydennetty 1. vaihekaavan selvityksella. Selvitys Porokylan vanhan
likekeskuksen ma/km -alueelta sisaltdéd Nurmeksen Osuusmeijerin alueen, joka
on inventoitu vuosina 2010-2011. Suunnittelualueen osalta selvityksessa on
listattu Kaivola seka Osuusmeijerin alue. Kohteita kuvataan seuraavasti:
"Nurmeksen ensimmaéisen kauppiaan talo Kaivola (1850) on yksi harvoista
Porokylén palolta séilyneisté rakennuksista. Ldéhemméksi rataa sijoittuu ajallisesti
kerrostunut teollisuusmiljéé Osuusmeijerin alue (1917 - 1981)...”
Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa on otettava huomioon rakennetun
ympariston kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti seka vaalittava kulttuuriarvojen
sailymista. Merkinnat on esitetty tarkemmin liiteaineistossa.

Suunnittelualue kuuluu tarkedan pohjaveden hankintaan soveltuvaan
pohjavesialueeseen seka erilaisiin laajempiin kehittdmisen kohdealueisiin.

3.2.3 Yleiskaava
Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Nurmeksen keskustaajaman
yleiskaava 1975:tta vuodelta 1978 ei ole vahvistettu rakennuslain nojalla, eika se
siten ole voimassa oikeusvaikutteisena yleiskaavana.

Nurmeksen koko kaupungin oikeusvaikutukseton yleiskaava
(Rakennesuunnitelma 2010) on hyvaksytty vuonna 2000 ja korvannut vuoden
1975 oikeusvaikutuksettoman yleiskaavan. Rakennesuunnitelma 2010:ssa
suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta.

Oikeusvaikutuksettoman yleiskaavan puuttuessa alueelta suunnittelua ohjaava
kaava on maakuntakaava. Alueelle on tarkoitus laatia uusi oikeusvaikutteinen
yleiskaava.

Kuva 27. Ote oikeusvaikutuksettomasta
Rakennesuunnitelma 2010:sta ja
suunnittelualuetta koskeva kayttotarkoitus.

Keskustoimintojen alue,

jolla paaasiallisina toimintoina ovat palvelut, hallinto, asuminen,
ympdaristohéiriéitd aiheuttamattomat tyopaikkatoiminnot ja naihin
littyvat liikenne- ja virkistysalueet seka yhdyskuntateknisen huollon
alueet etta teollisuusalueet, joilla ymparisto asettaa toiminnan
laadulle erityisid vaatimuksia. (Asemakaava-alue).
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3.2.4 Asemakaava
Suunnittelualueen itdosassa on voimassa vuonna 2009 hyvaksytty asemakaava
"S-Market — Naumanen ja Porokylan teollisuusalueen asemakaavamuutos”.
Suunnittelualueen lansiosassa on voimassa vuonna 2019 hyvaksytty "Porokylan
131 kaupunginosan osakorttelin 129 (Osuuskunta ItdMaito nyk. Maitosuomi)
asemakaavamuutos”.

Suunnittelualue on varattu voimassa olevissa asemakaavoissa seuraaviin

tarkoituksiin:

- AKR: Asuinrivi- ja kerrostalojen korttelialue. Uudisrakennus tulee sopeuttaa
ymparoivaan rakennuskantaan.

- AL/s: Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla ymparistd on
sailytettdva. Ennen rakennusta tai sen ymparistda muuttaviin toimenpiteisiin
ryhtymista tulee museoviranomaiselle seka elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskukselle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

- AL-1: Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla kerrosalasta
vahintaan 1/3 ja enintaan 3/4 on kaytettava asuinhuoneistoihin.

- KM: Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon.

- TY: Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia.

- LPA-'2%: Korttelin 129 kayttoon varattu autopaikkojen korttelialue.

e
=,
-

“POROKYLA

o AN, S I I !
Kuva 28. Ote alueella voimassa olevista asemakaavoista.
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Aiempi kaavatilanne

Kuvassa 29 on esitetty alueen kaavatilanne ennen nykyisin voimassa olevia
asemakaavoja. Alueen edeltava asemakaava on vuodelta 1992 ja se kattoi koko
suunnittelualueen. Suunnittelualueelle osoitettiin Liikerakennusten korttelialue
(KL), Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T-4), pysakointialue (LPA)
seka Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla ymparistd on
sailytettava (AL/s).

Suunnittelualueen itdosan kaavaratkaisu on voimassa olevassa kaavassa (2009)
paapiirteissaan vuoden 1992 tilannetta vastaava, alueen jakautuessa teollisuus- ja
likerakentamisen alueisiin. Suunnittelualueen lansiosaan vuonna 2019 hyvaksytty
asemakaava sen sijaan poikkeaa merkittavasti vuoden 1992 kaavasta. Vuoden
2019 maanomistajan laatimassa kaavamuutoksessa yhtenainen AL/s -alue on
jaettu neljaksi tontiksi, joista AKR-alue on kokonaan uusi rakennuspaikka.
Ympariston sailyttava merkinta /s on nykytilanteessa osoitettu ainoastaan yhdelle
tontille neljasta.

Kuva 29. Alueen
aiempi
kaavatilanne
vuoden 1992
kaavan
mukaisena.
Punaisella vuoden
i L PRl e Py . 2009

. 431 S K-Lf ) #7"  asemakaavan

T POROKYLA -~ gyl of /5 rajaus.

3.2.5 Pohjakartta
Asemakaavan pohjakarttana kaytetaan Nurmeksen kaupungin maankayton
yllapitamaa kantakarttaa. Pohjakartta on ajan tasalla.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksella pyritaan selkeyttamaan entisen meijerin alueen
likennetta ja maankayttéa. Suunnittelun tavoitteena on parantaa alueen
likenneturvallisuutta seka muuttaa tonttijakoa ja alueiden kayttotarkoituksia
vastaamaan paremmin monipuolisen yritystoiminnan nykyisia ja tulevia tarpeita.
Kaavamuutoksella mahdollistetaan toimiva liikkenneratkaisu ja muodostetaan
katualueet, jotka entisen meijerin alueelta puuttuvat. Rakentamisen osalta
tutkitaan meijerirakennusten kulttuurihistoriallisia arvoja seka mahdollisen
lisdrakentamisen maaraa ja sijoittumista. Alueen suojelumerkinnat ja -maaraykset
yhtenaistetaan. Alueen lansiosassa sovitetaan yhteen asuminen ja muu toiminta.

Kiinteistojen 541-131-129-3, -20, -21, -22 ja -23 osalta tavoitteena on ensisijaisesti
tasmentaa ja tarkentaa voimassa olevan asemakaavan kaavamerkintoja ja -
maarayksia seka kaavateknista kuvaustapaa. Naiden kiinteistojen osalta vuonna
2019 voimaan tulleen asemakaavan keskeista sisaltoa tai suunnitteluratkaisua ei
muuteta oleellisesti.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavamuutoksen tarve on ollut esilla Nurmeksen kaupungin
kaavoituskatsauksissa useiden vuosien ajan. Alustava suunnittelu on kdynnistetty
kaupungin aloitteesta vuonna 2021. Kaupunki on tehnyt alueen muiden
maanomistajien eli Osuuskunta Maitosuomen, Pohjois-Karjalan Osuuskaupan ja
Asunto Oy Nurmeksen Meijerinkulman kanssa sopimuksen asemakaavoituksen
kaynnistamisesta. Nurmeksen kaupungin on tarkoitus laatia kaavamuutosalueen
maanomistajien kanssa maankayttosopimus.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myos
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoitus kasittelee.

Viranomaiset: Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus,
Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Nurmeksen museo, Pohjois-Karjalan
pelastuslaitos

Muut osalliset: Suunnittelualueen asukkaat ja naapurit, kiinteistdjen omistajat,
alueella toimivat yritykset, PKS Sahkdnsiirto Oy, Nurmeksen Lampd Oy,
Nurmeksen Vesi Oy, Nurmeksen Yrityspalvelu Oy, Yla-Karjalan luonnonystavat ry

4.3.2 Vireille tulo

Kaavamuutos on tullut vireille Nurmeksen kaupungin Kaavoituskatsauksessa 2022
(25.4.2022).
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaava-alueen maanomistajien ja kaupungin kesken kaytiin alustava keskustelu
kaavamuutokseen liittyvista tavoitteista kesakuun 2022 lopussa ja maanomistajien
kanssa kirjoitettiin sopimus asemakaavoituksen kaynnistamisesta 6.7.2022.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 1.7. — 14.7.2022. OAS:an ei
esitetty mielipiteita. Kaavamuutoksen lahtokohtia esiteltiin Yla-Karjala -lehden
artikkelissa 7.7.2022.

Kaavaluonnos pidettiin nahtavilla 23.8. — 23.9.2022. Luonnosta esiteltiin
yleisotilaisuudessa 25.8.2022. Luonnokseen esitettiin kahdeksan lausuntoa ja
kolme mielipidettd. Saadut mielipiteet ja lausunnot seka vastineet niihin on esitetty
Liitteessa 8.

Kaava-alueella ja Nurmeksessa yleisesti kaytettavien rakennussuojelumerkintojen
ja -maaraysten yhtenaistamiseksi laadittiin kaavatyon aikana merkintojen vakioitu
esitystapa. Strateginen linjaus uusista suojelumerkinndista ja -maarayksista
hyvaksyttiin Nurmeksen kaupungin Kaavoitusjaostossa 23.5.2023.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 15.6. — 30.7.2023 ja siihen oli mahdollisuus tutustua
kaavoittajan vastaanotolla 19.6.2023. Ehdotukseen jattivat lausunnon Pohjois-
Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Karjalan
pelastuslaitos ja PKS Sahkonsiirto Oy. Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa
kaavaehdotuksesta. Muistutuksia ei jatetty.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun tarpeesta keskusteltiin Pohjois-Karjalan
ELY-keskuksen kanssa 20.7.2022 ja todettiin, ettei neuvottelulle ole tarvetta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Suunnittelun yleisina tavoitteina ja lahtdkohtina otetaan huomioon valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet. Kaavamuutoksen tavoitteet ovat yhtenevaisia
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kanssa erityisesti kulttuuriympariston
kestavan kayton, elinkeinojen uudistumismahdollisuuksien, ymparisto- ja
terveyshaittojen ehkaisyn seka tehokkaan liikennejarjestelman osalta.

Kaavaprosessin aikana, kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla ilmeni, etta
Nurmeksen keskustaajaman yleiskaava 1975:tta ei ole vahvistettu rakennuslain
edellyttamalla tavalla eika se nain ollen ole voimassa oikeusvaikutteisena.
Rakennesuunnitelma 2010 on kumonnut yleiskaava 1975:n ja on siten voimassa
alueella oikeusvaikutuksettomana yleiskaavana. Oikeusvaikutuksettoman
yleiskaavan puuttuessa suunnittelua ohjaa maakuntakaava.

Pohjois-Karjalan kokonaismaakuntakaava 2040:n asettamat tavoitteet ja
maakuntakaavan toimiminen kaavamuutosta ohjaavana kaavana otetaan
suunnittelussa huomioon. Aluetta kehitetadn maakuntakaavan mukaisena
taajamatoimintojen alueena, erityisesti huomioidaan tavoitteet kulttuuri- ja
rakennetun ympariston piirteiden ja arvojen huomioimisesta seka palvelujen
saavutettavuudesta kaikilla likennemuodoilla.
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Aluetta suunnitellaan Porokylan keskustan seutukeskuksen kohdemerkinnan
mukaisena alueena, yhtenevaisin tavoittein maakuntakaavan
suunnittelumaarayksen kanssa.

Porokylan vanhan liikekeskuksen maakunnallisesti arvokkaan rakennetun
ympariston alue seka siihen liittyvat suunnittelualueen rakennukset huomioidaan ja
rakennettuun kulttuuriymparistoon kiinnitetaan suunnittelussa erityista huomiota.

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Aluetta suunnitellaan
oikeusvaikutuksettoman Rakennesuunnitelma 2010:n mukaisesti
keskustatoimintojen alueena.

Kaavamuutosaluetta suunnitellaan olemassa olevien ja ymparoivien
asemakaavojen tavoitteiden mukaisesti monipuolisena asuin- ja tyopaikka-
alueena, painottaen monipuolisen yritystoiminnan edellytyksia. Alueella voimassa
olevien vuosien 2009 ja 2019 asemakaavojen sisaltamia tavoitteita tarkastellaan
suhteessa nyt laadittavan asemakaavamuutoksen tavoitteisiin. Voimassa olevista
asemakaavoista otetaan huomioon erityisesti rakennussuojeluun ja rakennetun
ympariston sailymiseen liittyvat tavoitteet kaavamuutoksen pohjana.

Nurmeksen kulttuuriymparistéohjelman (1998) ja Porokylan keskustan
kehittamissuunnitelman (2002) periaatteet otetaan huomioon niilta osin kun ne
vastaavat nykytilannetta. Meijeri-Juustolan rakennusinventointi (2022) otetaan
huomioon kyseiseen rakennukseen liittyvissa kysymyksissa.

Teknisen huollon jarjestaminen ja maanalaisten runkolinjojen sijoittuminen
huomioidaan kaavaratkaisussa. Yhdyskuntateknisen huollon jarjestaminen
mahdollistetaan nykyiseen verkostoon tukeutuen.

4.4.2 Kaupungin asettamat tavoitteet
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on:
Selkeyttaa entisen meijerin alueen liikenndintia ja parantaa alueen
likenneturvallisuutta.
- Muodostaa erilliset katualueet, joilla kevytliikenne ja ajoneuvoliikenne on
mahdollisuuksien mukaan erotettu toisistaan.
- Luoda alueen lapi jatkuva kavelyn ja pyorailyn yhteys.
Muuttaa tonttijakoa ja alueiden kayttotarkoituksia erityisesti yritystoiminnan
nykyisia ja tulevia tarpeita paremmin vastaavaksi.
- Muodostaa alueelle tarkoituksenmukainen korttelirakenne ja uusi
ohjeellinen tonttijako.
- Mahdollistaa lisarakentaminen nykyisen rakennuskannan
kulttuurihistorialliset arvot huomioiden.
- Selkeyttaa meijerialueen maankayttéa.
- Edistaa monipuolisen yritystoiminnan sijoittumista alueelle.
- Sovittaa alueen asuminen ja yritystoiminta yhteen.
Yhtenaistaa alueen kaavamerkinnat ja -maaraykset.
- Muotoilla tarkoituksenmukaiset rakennussuojelumerkinnat ja -maaraykset
seka turvata alueen arvokkaan rakennuskannan sailyminen.
- Tarkentaa alueen lansiosaan vuonna 2019 hyvaksytyn asemakaavan
kaavamerkintdja ja -maarayksia.
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Maanomistajien tavoitteet ovat yhtenevaisia kaupungin asettamien tavoitteiden
kanssa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja asemakaavaratkaisun valinta
Kaavamuutosalueen kulttuurihistorialliset arvot, nykyinen rakennuskanta, teknisen
huollon verkostot, korkeuserot, ymparoiva liikenneverkko ja alueen sisaiset
likkumisen tarpeet ohjaavat ja rajoittavat kaavaratkaisua merkittavasti.

Liikennejarjestelyjen, alueiden kayttotarkoitusten, tonttijaon ja muun kaavan
keskeisen sisallon osalta on sovitettu yhteen alueen historialliset arvot, nykyinen
toiminta seka meijerialueen kehittaminen monipuolisena yritysalueena.

Lahtokohtiin perustuen selkeasti toisistaan poikkeavia asemakaavaratkaisuja ei
ole. Asemakaavan muutoksen vaihtoehtona on alueen nykytilanteeseen
pohjautuva kehittaminen.

4.5.2 Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella tehdyt muutokset
Kaavaehdotuksessa esitetty suunnitteluratkaisu on paaosin kaavaluonnosta
vastaava. Rakennussuojelumerkintdjen maarayksia on tdsmennetty ja kaava-
alueelle on osoitettu uusi yleismaarays, joka velvoittaa sovittamaan alueen uudis-
ja korjausrakentamisen entisen meijerin alueen rakennetun kulttuuriympariston
kokonaisuuteen. Rakennuksille osoitetut suojelumerkinnat sr-1 ja sr-2 ovat samat
kuin kaavaluonnoksessa.

Korttelialueiden sisainen tonttijako on muutettu kokonaan ohjeelliseksi. Kortteli- ja
tonttinumerointia on muutettu. Kaavakarttaan on lisatty tarpeelliset
johtovarausalueet yhdyskuntateknisen huollon runkoverkostolle. Korttelialueilla
sijaitsevien maanalaisten johtojen ja muiden rakenteiden huomioimisesta kaavan
toteutuksessa on lisatty yleismaarays. Meijerintielta itdan haarautuva katualueen
osa on nimetty Meijerinkujaksi. Rakennusalojen ja ohjeellisten tonttien rajauksiin
on tehty vahaisia muutoksia ja tiettyjen kaavamaaraysten sisaltdja on muutettu
vahaisesti. Istutettavia ja sailytettavia puita ja puuriveja on muokattu.

Kaavaselostusta on tarkennettu ja kaavan toteutusluonnoksen roolia kaavan
toteutusta ohjaavana dokumenttina on korostettu selostuksessa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa ja osallisten luetteloa on paivitetty.

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella tehdyt muutokset
Kaavaratkaisuun tai kaavan sisaltoon ei ole tehty muutoksia kaavaehdotuksen
nahtavilla olon jalkeen. Kaavaselostusta on muutettu alueen yleiskaavatilanteen
osalta sen jalkeen kun Nurmeksen keskustaajaman yleiskaava 1975 todettiin
selvityksen jalkeen oikeusvaikutuksettomaksi. Muutoksella ei ole vaikutusta
kaavamuutoksen tavoitteisiin tai sisaltoon, silla vuoden 1975 yleiskaavaa pidettiin
suunnittelun aiemmissa vaiheissa vanhentuneena eika se siten ohjannut
merkittavalla tavalla kaavamuutosty6ta. Kaava-asiakirjoihin on lisatty
ehdotusvaiheen palaute ja paivitetty kaavaprosessin eteneminen. Kaavaehdotusta
ei ole olennaisesti muutettu nahtavilla olon jalkeen.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus
Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 5,5 hehtaaria. Alueen yhteenlaskettu
rakennusoikeus kasvaa 4233 k-m? eli noin 24 %. Rakennusoikeus esitetdan
rakennusalakohtaisina kerrosalaneliometreina tehokkuusluvun sijaan. Uusia katu-
ja yleisia alueita syntyy 10 114 m2. Kaavamuutosalueen aluetehokkuus nousee
0,33:sta 0,41:een.

Aluevaraus | Pinta-ala m? Pinta-ala m2 Rakennusoikeus | Rakennusoikeus
vanha uusi k-m?2 vanha k-m?2 uusi

AKR 1309 1309 655 800

AL-1 4018 0 2020 0

AL/s 2285 0 229 0

AL 0 4018 0 3600

KM 7150 0 3218 0

KL 0 9181 0 3450

KTY 0 29 512 0 14 300

TY 39 321 0 11 795 0

LPA 482 431 0 0

VL 0 791 0 0

EV 0 772 0 0

Katualueet | 0O 8551 0 0

Yhteensa 54 565 54 565 17 917 22 150

Taulukko 1. Kaavan mitoitus.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet
AKR: Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.

Alueen rajaus, paakayttotarkoitus ja muu vuoden 2019 kaavan ohjaava sisaltd
sailytetddn paaosin ennallaan. Rakennusoikeuden lieva kasvattaminen edistaa
rakennuksen toteutettavuutta mutta ei johda mitoitukseltaan ymparistoonsa

sopeutumattomaan rakentamiseen.

Ymparoivan rakennuskannan epayhtenaisyyden vuoksi rakennuksen tyylillinen
sopeuttaminen ymparistodnsa on haastavaa. Tontin takaosaan sijoitettavan
autotalli-/talousrakennuksen toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota sen

sopeutumiseen viereiseen KL-korttelialueeseen ja silla sijaitsevaan sr-1

merkinnalla suojeltuun ns. Kaivolan hirsirakennukseen.

Alueen itareunaan osoitetaan sailytettaval/istutettava puurivi. Talla tarkoitetaan
nykyisen lehmusrivin sailyttamista tai AKR-alueen rakentuessa puiden
korvaamista uusilla osoitetun puurivin mukaiseen linjaan.
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AL: Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Kahden AL-alueen rajaus ja kaavaratkaisu padosin sailytetdan voimassa olevaa
asemakaavaa vastaavana. Kaavamaarayksesta poistetaan tarpeeton vaade
asuinhuoneistojen osuuden maarasta rakennuksissa. Asumista, liiketilaa ja
toimistoja voidaan sijoittaa rakennuksiin vapaasti tarpeen mukaan, mika edistaa
rakennusten kaytettavyytta. Rakennusoikeuden maarat tarkistetaan vastaamaan
toteutunutta rakennuskantaa.

Tontin 1 asuin- ja liikerakennuksen (1962) suojelumerkinta sr2 ja sita koskeva
maarays tasmennetaan muotoon sr-2. Maarayksen sailyttava ohjausvaikutus
pysyy ennallaan, mutta uudistettujen suojelumaaraysten mukaisesti merkinta sr-2
mahdollistaa my0s rakennuksen korvaamisen ymparistoon soveltuvalla
uudisrakennuksella.

(Korttelissa 129) KL.: Liikerakennusten korttelialue.

Nykyisen KM-alueen (S-Market) kayttotarkoitusta muutetaan vastaamaan
nykytilannetta niin, etta vahittaiskaupan suuryksikk6a ei sallita. Suuryksikon raja
on noussut voimassa olevan asemakaavan hyvaksymisen jalkeen 2000:sta
4000:een kerrosneliometriin, eika nykytilanteessa ole perusteltua tai tarpeellista
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkda alueelle. Sallittu kerrosala vastaa nykyista
rakennusta, jolle maanomistaja ei ole esittanyt laajennustarpeita.

Alueen rajaus muuttuu siten, etta tontin lansireuna osoitetaan katualueeksi. Osaksi
tonttia osoitetaan p-alue, joka voimassa olevassa asemakaavassa on viereisella
TY-korttelialueella osoitettu kyseisen KM-korttelialueen autopaikkojen
sijoitusalueeksi.

(Korttelissa 161) KL: Liikerakennusten korttelialue.

Nykyisen AL/s -alueen paakayttétarkoitus vaihdetaan asumisesta
likerakentamiseen, mika vastaa rakennuksen nykyista ja tavoiteltua tulevaa
kayttoa. Erillisella merkinnalla sallitaan kaytettdvaksi enintdan 40 % kerrosalasta
asumiseen. Alueen itdosasta osoitetaan nykyisen asemakaavan ajoyhteysrasitetta
vastaava alue katualueeksi.

Alueesta tavoitellaan ymparoivasta modernimmasta rakennuskannasta erotettua,
viihtyisaa ja vehreaa pihapiirin omaista ymparistoa, joka korostaa ns. Kaivolan
hirsirakennuksen arvoa ja historiaa. Voimassa olevassa asemakaavassa sr1 -
merkinnalla suojellun Kaivolan kaavamaarays muutetaan uudistetun sr-1 -
merkinnan mukaiseksi, mika tiukentaa rakennuksen suojelutavoitteita. Alueelle
tulee istutuksin ja muilla keinoin pyrkia palauttamaan historiallinen pihapiirin
omainen luonne.

Alueen kaavamerkinnasta poistetaan lisamaare /s, jonka mukaan alueen
ymparisto tulee sailyttda. Merkintad pohjautuu vuoden 1992 asemakaavaan, jossa
koko kaava-alueen luoteisnurkka oli samaa tonttia ja kaavaratkaisu oli ympariston
aidosti sailyttava. Vuoden 2019 kaavamuutoksessa alueen jakaminen neljaan
tonttiin ja uuden AKR-alueen osoittaminen muutti alueen luonnetta merkittavasti,
minka vuoksi tosiasiallinen tavoite alueen ympariston sailyttamisesta poistui.
Tassa tilanteessa pelkkaa Kaivolan tontin ymparistda ei ole tarkoituksenmukaista
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sailyttaa tasmalleen nykyisessa asussaan. Sen sijaan nyt laadittavassa
kaavamuutoksessa Kaivolan ymparistda pyritaan kehittamaan nykytilannetta
viihntyisammaksi ja palauttamaan Kaivolan historiallista pihapiirin omaista
luonnetta. Naiden tavoitteiden saavuttamiseksi tontin etelaosan epavirallinen
ajovayla tulisi poistaa ja alue istuttaa. Tontin ymparille, eri korttelialueille,
osoitetaan kaavamuutoksessa kolme sailytettavaa tai istutettavaa puurivia, joilla
pyritdan erottamaan Kaivolan pihapiiri maisemallisesti ymparistostaan. Puuriveihin
tulee istuttaa lehmuksia.

KTY: Toimitilarakennusten korttelialue.

Voimassa olevan asemakaavan TY-korttelialueen kayttotarkoitusta, rajausta ja
tonttijakoa muutetaan merkittavasti. Alueen teollisuutta painottava
paakayttotarkoitus muutetaan monipuolista yritystoimintaa korostavaksi. Alueen
erityismaarays kuvaa sallitut toiminnot, jotka vastaavat alueen nykyista
yritystoimintaa. Kaavaratkaisu mahdollistaa nykytoiminnan jatkumisen kaavan
mukaisena ja edistaa monipuolisen yritystoiminnan sijoittumista alueelle myos
tulevaisuudessa. Pienimuotoinen myymalatoiminta sallitaan.

Rakennusoikeuden maara ja rakennusalojen rajaus perustuvat ympariston
sallimaan mahdolliseen lisa- tai uudisrakentamiseen. Piha-alueiden ahtaus seka
likkumisen tarpeet eivat mahdollista lisarakentamista kaikilla tonteilla ja rajoittavat
rakennusalojen sijoittumista. Alueen nykyisten rakennusten kulttuurihistorialliset ja
kaupunkikuvalliset arvot ohjaavat lisdrakentamisen maaraa ja sijoittumista.

Uudella ohjeellisella tonttijaolla selkeytetaan alueen maankayttoa ja erityisesti
piha-alueilla tapahtuvaa toimintaa. Ohjeellinen tonttijako korttelialueen sisalla
mahdollistaa alueen joustavan kayton ja toiminnassa tapahtuvat muutokset
tulevaisuudessa.

5.2.2 Muut alueet
LPA: Autopaikkojen korttelialue.
Pysakadintialueen kayttooikeutta tarkennetaan koskemaan viereisia tontteja.
Alueen itareuna osoitetaan katualueeksi. Alue toimii ajoyhteytena viereisille
tonteille, mika tulee huomioida pysakaointialueen toteutuksessa toteutusluonnoksen
(Liite 4) esimerkin mukaisesti.

VL: Lahivirkistysalue.

Alueen kaakkoisnurkka liittyy kaava-alueen itapuoliseen Kannistonpuiston
lahivirkistysalueeseen. Alueella olevalle telerakennukselle merkitadan
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan rakennuksen rakennusala.

EV: Suojaviheralue.

Rata-alueen ja uuden katualueen valiin osoitetaan suojaviheralue, jolla olevat
merkittavat mannyt osoitetaan maisemallisesti merkittaviksi puiksi. Alueen
nykyinen puistomainen luonne tulee sailyttaa.

Liikennealueet

Kaavan liikkenneratkaisun myo6ta muodostuu uusi katualue seka huoltoajolle sallittu
jalankulun ja pyorailyn yhteys. Alueen paaasiallisena liikkkumisen yhteytena toimii
Kynsiniemenkadulta alueen itdosaan ulottuva Juustolantie, joka on myds raskaan
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likenteen kayttama yhteys ja siten mitoitettava taman tarpeen mukaisesti.
Liikennealueiden toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota kevyen
likenteen, erityisesti kavelyn, turvallisuuteen ja toimivuuteen.

Porokylankadulta Juustolantiehen yhtyvalta Meijerintieltéd haarautuu itaan
Meijerinpolku, josta eteenpain tonteille 27 ja 28 on osoitettu ajoyhteysrasitteet.
Nailla turvataan kulku myos tontin 29 pohjoispuolelle. Juustolantielta itaan jatkuu
jalankulun ja pyorailyn katualue, joka yhtyy kaava-alueen rajalla Puistotiehen.
Yhteydella edistetaan toimivan kevyen liikenteen verkoston syntymista alueelle.
Huoltoajo-oikeus mahdollistaa VL-alueen yhdyskuntateknisen rakennuksen
huoltoliikenteen.

Meijerintie tulee toteuttaa niin, etta katualueen kapeimmassa osassa KL-
korttelialueiden valissa on jalkakaytava ja yksi ajokaista, jonka suunta on
pohjoisesta etelaan. Ajo Porokylankadulta meijerin alueelle sallitaan, mutta
ajoneuvoliikenne meijerialueelta pois tapahtuu kokonaan Juustolantien kautta
Kynsiniemenkadulle. Nain toteutettuna kaavan keskeinen tavoite kevyen lilkkenteen
edellytysten parantamisesta toteutuu ja alueen liikenneturvallisuus seka liikenteen
kokonaistoimivuus paranevat. Meijerintien toteutuksessa tulee huomioida
viereisten LPA- ja KL-alueiden pysakaoinnin ja asiointilikenteen tarpeet.

Kaavamuutosalueen liikenneratkaisun ja katutilan jakamisen periaatteet on esitetty
toteutusluonnoksessa (Liite 4). Alueen jatkosuunnittelun ja katusuunnitelmien tulee
noudattaa toteutusluonnoksessa esitettyja periaatteita.

Johtovaraukset ja ajoyhteydet

Alueella sijaitseville yhdyskuntateknisen huollon runkolinjoille osoitetaan
maanalaista johtoa varten varatut alueet. Osa johtovarausalueista on samaan
aikaan osoitettu istutettavaksi. Nama alueet tulee istuttaa matalalla
kasvillisuudella, tai sailyttaa nykyiset istutukset. Johtovarausalueilla olevat nykyiset
puut tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttda. Uusien puiden tai syvajuuristen
kasvien istuttamisesta johtovarausalueille tulee olla yhteydessa Nurmeksen
kaupunkiin.

Ajoyhteydeksi varattuja alueen osia osoitetaan korttelin 129 tonteille 27 ja 28 seka
korttelin 161 tonteille 2 ja 3. Ajoyhteyksilla mahdollistetaan tarvittava kulku
tonteille. Kaavassa osoitetuista johtovarauksista ja ajoyhteyksista tulee muodostaa
kiinteistoille tarvittavat rasitteet.

Puurivit, istutettavat alueet ja maisemallisesti merkittavat puut

Kaavassa osoitetaan useita sailytettavia tai istutettavia puuriveja. Korttelin 161 KL-
alueen (Kaivola) etelareunan lehmusrivi tulee sailyttda. Saman korttelin tonttien 1
ja 2 itareunassa oleva lehmusrivi tulee korvata uudella, mikali nykyiset puut
kaadetaan viereisen AKR-alueen rakentumisen seurauksena. Tontin 3 (AL)
itdreunaan tulee istuttaa uusi puurivi, jolla rajataan AL- ja KTY-alueita toisistaan.
Korttelissa 161 istutettavien puiden tulee olla paaasiassa lehmuksia. Korttelin 162
pohjoisreunaan osoitetaan uusi puurivi, joka tulee istuttaa katualueiden
rakentamisen yhteydessa.




Nurmeksen kaupunki 30
Porokylan 131 kaupunginosan asemakaavamuutos (Meijerin alue) 1.9.2023

Kaavassa osoitettuja maisemallisesti merkittavia puita ei saa kaataa ilman erityista
syyta. Juustolantien ja Meijerintien risteyksessa olevien mantyjen sailymiseen
tulee kiinnittaa erityista huomiota katualueiden rakentamisen yhteydessa. Myos
muut kaava-alueella olevat istutukset ja puusto tulee pyrkia sailyttamaan, ellei
kaavan toteuttaminen edellyta niiden havittamista. Istutettavat alueet tulee
toteuttaa vahintaan kaavan osoittamassa laajuudessa ja istuttaa kasvupaikkaan
sopivin puin, pensain ja muulla kasvillisuudella.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkikuvaan

Kaavamuutos korostaa entisen meijerin alueen ja Porokylan keskustan roolia
monipuolisena asumisen ja yritystoiminnan alueena. Kaavamuutos sallii maltillisen
lisdrakentamisen alueella ja mahdollistaa uusien yritysten sijoittumisen alueelle
seka tyopaikka- ja asukasmaaran vahaisen kasvun. Alue kytkeytyy selkeammin
osaksi Porokylan keskustaa.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen varsin epayhtenaiseen
kaupunkikuvaan. Alueen suurimmat sallitut kerrosluvut putoavat KTY-alueilla
kahteen kerrokseen, mika on nykyisten rakennusten suurin toteutunut kerrosluku.
Alueen sisainen rakenne sailyy nykyisen kaltaisena. Alue on paaosin jo rakentunut
kaavan mukaisesti; kaavamuutos on suurelta osin nykytilanteen toteava.
Istutettavilla alueilla ja puuriveilla pyritaan lisaamaan alueen vehreytta ja
viihtyisyytta seka erottamaan asumiseen ja muuhun toimintaan kaytettavat alueet
toisistaan.

Vaikutukset tonttijakoon

Alueen tonttijako muutetaan ohjeelliseksi korttelialueiden sisalla. Tonttijako ja
korttelirakenne muuttuvat merkittavasti pienipiirteisemmaksi. Kaavamuutoksen
myota tonttien maara korttelialueilla nousee nykyisesta seitsemasta tontista
kolmeentoista ohjeelliseen tonttiin. Kiinteistotunnukset muuttuvat tonttijaon
muuttuessa ohjeelliseksi. Uusi tonttijako osoittaa alueen toimijoille selkeat omat
tontit ja piha-alueet, jotka on erotettu liikkumiseen tarkoitetuista alueista. Piha-
alueiden kaytto selkeytyy ja ne voidaan aidata.

Korttelin 129 KTY-alueilla uusi tonttijako jakaa rakennuksia osiin. Piha-alueiden
tarkoituksenmukainen jakaminen eri toimijoiden kayttoon edellyttaa rakennusten
osien jakamista eri tonteille. Ohjeellisena laadittava tonttijako mahdollistaa
kiinteistjen muodostamisen korttelialueiden sisalla myos muulla tavoin kuin
kaavassa osoitetun tonttijaon mukaisena, mika tuo joustavuutta nykyisten
rakennusten hydodyntamiseen tulevaisuudessa. Korttelialueiden sisainen
ohjeellinen tonttijako perustuu nyKyisiin tarpeisiin ja ohjaa siten piha-alueiden
jakoa ja tulevaa kiinteistonmuodostusta nykytilanteen pohjalta.

Vaikutukset rakennussuojeluun ja rakennettuun kulttuuriymparistoon
Kaavamuutoksella on kokonaisuudessaan positiivinen vaikutus entisen meijerin
alueen rakennussuojeluun ja rakennettuun kulttuuriymparistoon. Kaavamuutos
yllapitdd maakuntakaavassa esitetyn Porokylan keskustan maakunnallisesti
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arvokkaaseen rakennetun ympariston (ma/km) seka nykyisissa asemakaavoissa
suojeltujen rakennusten arvoja. Kaavamuutos huomioi nykyista paremmin alueen
kulttuuriympariston kokonaisuuden seka suojeltujen rakennusten arvot. Alueiden
kayttotarkoitusten muutokset parantavat nykyisen rakennuskannan
kayttomahdollisuuksia, mika edistaa alueen rakennusten sailymista.

Alueelle osoitetaan uutena ensisijaisesti sailytettavana (sr-2) rakennusalana
Juustolan keskiosa. Koko kaavamuutosaluetta koskien annetaan yleismaarays,
joka velvoittaa ottamaan uudis- ja korjausrakentamisessa huomioon entisen
meijerin alueen kulttuuriympariston kokonaisuuden. Meijerin alueen
rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti merkittavimmat
rakennukset suojellaan.

Kaavamuutoksella yhtenaistetaan alueella voimassa olevat suojelumerkinnat ja -
maaraykset Nurmeksen kaupungin strategisen linjauksen mukaisesti
(Kaavoitusjaosto 23.5.2023). Alueen nykyiset suojelumerkinnat sr1 ja sr2
muutetaan muotoon sr-1 ja sr-2. Kaavamuutoksessa osoitetaan uudella sr-1 -
merkinnalla suojeltavat rakennukset joita ei saa purkaa. Naita ovat nykyiset sr1 -
merkityt Kaivola (1850) seka Meijerin vanha osa/vehnamylly (1939/1940).

Merkinnalla sr-2 osoitetaan rakennukset, jotka tulee ensisijaisesti sailyttaa, mutta
joiden korvaaminen ymparistoon soveltuvalla uudisrakennuksella on mahdollista.
Naita ovat nykyinen sr2 -merkitty Asuin- ja likerakennus (1962) seka uutena
kohteena Juustolan keskiosa (1962). Juustolarakennuksen kaksikerroksinen
pulpettikattoinen keskiosa on ainoa osa rakennuksesta, jossa julkisivu on sailynyt
jokseenkin alkuperaisena. Se on myds kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti
merkittavin osa rakennuksesta.

Kaava-alueelle annetaan yleismaarays: "Alueen uudisrakentamisen seka
rakennuksissa suoritettavien merkittavien korjaus- ja muutostoiden tulee soveltua
entisen meijerin alueen rakennetun kulttuuriympariston kokonaisuuteen.”

Alueen arvokkaille rakennuksille osoitettujen uudistettujen suojelumerkintdjen ja
aluetta koskevan yleismaarayksen lisaksi alueen rakennettu kulttuuriymparistd on
huomioitu myds muussa kaavamuutoksen sisallossa. Rakennusalat on sijoitettu ja
rakennusoikeuden maarat mitoitettu siten, etta kaava ei mahdollista merkittavaa
uudisrakentamista eika siten alueen ympariston luonteen merkittavaa
muuttumista. Uudisrakentamisen mahdollisuuksia on osoitettu alueille, joilla
rakennetun ympariston kokonaisuuden arvot eivat rakentamisen myo6ta vaarannu.

Kaavamuutoksessa on sovitettu yhteen entisen meijerin alueen historiallinen
luonne seka edellytykset kayttaa aluetta monipuolisesti my0Os jatkossa.
Kaavamuutos turvaa riittavalla tavalla alueen kokonaisidentiteetin vaalimisen seka
kulttuurihistoriallisesti merkittavimpien rakennusten sailymisen.

Muutokset alueen rakennuksia koskevissa suojelumerkinndissa ja -maarayksissa
on esitetty Taulukossa 2. Uusi sr-1 -merkinta ohjaa arvokkaimpien rakennusten
suojelutavoitetta tiukemmin kuin nykyinen sr1 -merkinta. Uuden sr-2 -merkinnan
ohjausvaikutus on lahtokohtaisesti sailyttava, mutta se sallii myds rakennuksen
korvaamisen.
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Rakennus Nykyinen kaavamerkinté ja -mé&éaréys Uusi kaavamerkinté ja -m&éréys
Meijerin sr1 sr-1
vanha osa/ Suojeltava rakennus. Suojeltava rakennus,
vehnamylly | Rakennustaiteellisesti arvokas tai joka on rakennustaiteellisesti,
(1939/1940) | kaupunkikuvan historiallisesti tai
sailymisen kannalta tarkea rakennus. kaupunkikuvallisesti huomattavan
Rakennusta ei saa purkaa ilman arvokas. Rakennusta ei saa
pakottavaa syyta. Rakennuksessa purkaa.
suoritettavien korjaus- tai muutostoiden Korjaus- ja muutostyot tulee
tulee olla sellaisia, etta rakennuksen toteuttaa entistaen tai muulla
rakennustaiteellisesti arvokas tai rakennukseen ja ymparistoon
kaupunkikuvan kannalta merkittava soveltuvalla tavalla niin, etta
luonne sailyy. Mikali taman pyrkimyksen | rakennuksen arvojen mukainen
vastaisesti on rakennuksessa luonne ja ominaispiirteet sailyvat.
aikaisemmin suoritettu Rakennusta koskevista
rakennustoimenpiteita lupahakemuksista on pyydettava
on rakennus-, korjaus- ja muutostoiden museoviranomaiselta lausunto.
yhteydessa pyrittava korjaamaan
entistaen taikka muulla rakennukseen ja
ymparistoon soveltuvalla tavalla.
Kaivola sr1 sr-1
(1850) (Sama kuin edella) (Sama kuin edelld)
Asuin- ja sr2 sr-2
likerakennus | Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa | Rakennustaiteellisesti,
(1962) ilman pakottavaa tarvetta. Korjaus- ja historiallisesti tai
muutostydt tulee toteuttaa niin, etta kaupunkikuvallisesti arvokas
rakennuksen julkisivujen ominaispiirteet | rakennus.
sailyvat. Rakennuksen sailyminen on
suotavaa, mutta se voidaan
korvata ymparistoon soveltuvalla
uudisrakennuksella.
Korjaus- ja muutostyot tulee
toteuttaa entistaen tai muulla
rakennukseen ja ymparistoon
soveltuvalla tavalla niin, etta
rakennuksen arvojen mukainen
luonne ja ominaispiirteet sailyvat.
Rakennusta koskevista
lupahakemuksista on pyydettava
museoviranomaiselta lausunto.
Juustolan - sr-2
keskiosa (Ei suojelumerkintaa) (Sama kuin edelld)
(1962)

Taulukko 2. Muutokset kaava-alueen rakennusten suojelumerkinnodissa.
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Vaikutukset liikenteeseen

Kaavamuutoksen liikenneratkaisu selkeyttaa ja parantaa alueen
likennejarjestelyja merkittavasti. Meijerin alueen liikenneturvallisuus paranee
uusien katualueiden myota. Kaavaratkaisu turvaa alueen nykyiset liikkumisen
tarpeet ja virallistaa ne. Katualueet sijoittuvat paaosin alueille, joita kaytetaan
tallakin hetkella likkumiseen. Uudet kevyen liikenteen yhteydet kytkeytyvat
ymparodivaan verkostoon ja alueen saavutettavuus paranee.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen liikennemaariin tai
likennevirtoihin. Kevyen liikenteen kulkutapaosuus voi kasvaa parantuneiden
kavelyn ja pyorailyn olosuhteiden myota. Lisarakentamisen toteutuessa
tyopaikkojen ja siten liikenteen maara alueella kasvaa maltillisesti. Kaavamuutos
vaikuttaa korttelialueilla vaadittaviin autopaikkojen maariin. Esimerkki
autopaikkojen sijoittamisesta on esitetty toteutusluonnoksessa (Liite 4).

Kaavamuutoksen myo6ta alueen itdosassa tavaran purkamiseen, lastaamiseen ja
varastointiin kaytettavat alueet erotetaan liikkkumiseen kaytettavista alueista.
Muutos parantaa seka liikkenteen etta muun toiminnan turvallisuutta.
Kaavamuutoksessa on ymparistdn paikoittaisen ahtauden vuoksi kiinnitetty
erityistd huomiota tavaran kasittelyyn ja raskaan liikenteen toimintaan liittyviin
vaatimuksiin. Kaava ei heikenna nykyisten purku- ja lastausalueiden toimivuutta.
Katualueet supistavat tietyilla tonteilla tavaran kasittelyyn kaytettavia alueita, mista
johtuen raskas liikenne tulee paikoin tarvitsemaan katualuetta kdantymiseen.
Meijerin alueen liikkenneinfrastruktuurin toimivaa toteutusta ohjataan ja
havainnollistetaan toteutusluonnoksessa (Liite 4), jota tulee kayttaa tarkemman
katusuunnittelun pohjana.

Vaikutukset yhdyskuntatekniseen huoltoon

Kaavan toteuttaminen aiheuttaa katujen rakentamiseen ja muuhun
yhdyskuntarakentamiseen liittyvia kustannuksia seka vaikuttaa
yhdyskuntateknisen huollon jarjestamiseen alueella.

Kaavassa osoitetut johtovaraukset muuttuvat voimassa olevista asemakaavoista.
Kaavakartalla osoitetaan maanalaisen johdon merkinnalla yhdyskuntateknisen
huollon kannalta merkittavat runkolinjat. Johtovarausalueita ei yksildida
tietyntyyppisen johdon tai putken mukaan, vaan alueille voidaan sijoittaa erilaisia
runkolinjoja tarpeen mukaan. Meijeritoiminnan aikana alueelle hajanaisesti
sijoitettua yhdyskuntateknisen huollon verkostoa ei ole teknistaloudellisesti
kannattavaa jarjestaa uudelleen, minka vuoksi korttelialueille on tarpeen
jatkossakin esittaa maanalaisille johdoille varattuja alueita.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon. Katualueet ja
rakentaminen sijoittuvat jo nykyisin rakennetuille tai paallystetyille alueille, lukuun
ottamatta AKR-korttelialuetta.

Kaupunkikuvallisesti merkittavat nykyiset lehmukset ja mannyt seka puurivit
sailytetdan. Rata-alueen viereinen puistomainen alue osoitetaan
suojaviheralueeksi seka alueen kaakkoisnurkka lahivirkistysalueeksi. Alueelle
osoitetaan uusia puuriveja seka istutettavia alueita.
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5.4 Ympariston hairiotekijat

Kaava-alueen pohjoisreunan Porokylankatu seka lansireunan Kynsiniemenkatu
aiheuttavat paakatuina alueelle lievaa likennemelua. Alueen etelareunan
rautatiesta aiheutuu ajoittaista melu- ja tarinahaittaa. Alueen nykyisesta
toiminnasta ei aiheudu merkittavia ymparistohairioita, lukuun ottamatta raskaan
likenteen lievia haittoja. Kaavamuutos ei aiheuta lisahairidita ymparistoonsa.

5.5 Nimisto

Kaavamuutoksella syntyy yksi uusi katualue, joka jakautuu kolmeen nimettavaan
katuun. Uusien katujen nimet Meijerintie, Meijerinkuja ja Juustolantie kertovat
alueen historiasta meijerialueena seka Nurmeksen osuusmeijerin maineikkaasta
juustonvalmistuksesta.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Meijerin alueen asemakaavamuutoksen toteutusta havainnollistetaan
toteutusluonnoksessa (Liite 4).

6.2 Toteuttaminen ja toteutuksen seuranta

Asemakaava muuttaa merkittavasti tonttijakoa ja alueiden omistussuhteita.
Kaavan toteuttamiseksi uudet korttelialueet tulee kaavan hyvaksymisen jalkeen
vipymatta muodostaa ja rekisteroida kiinteistoiksi seka paivittaa tarvittavat
kiinteistotunnukset alueella. Korttelialueiden sisalle osoitettujen ohjeellisten
tonttien osalta kiinteistdjen muodostaminen on maanomistajan harkinnassa.
Korttelialueiden kiinteistonmuodostusta seka ohjeellista tonttijakoa ohjaava uusi
ohjeellinen tonttijako on esitetty Liitteessa 5.

Nurmeksen kaupunki seka alueen muut maanomistajat sopivat alueiden
omistuksen muutoksista ja maankayttokorvauksista maankayttésopimuksilla.

Asemakaavan toteutumisen kannalta keskeisin toimenpide on kaavamuutoksessa
osoitettujen katujen rakentaminen. Katualueiden toteutuksesta vastaa Nurmeksen
kaupunki. Liikennejarjestelyjen toteuttaminen voidaan aloittaa, kun katualueet on
saatu kaupungin hallintaan ja toteutusluonnoksen pohjalta on laadittu
katusuunnitelma. Muuttuneiden liikennejarjestelyjen ja tonttijaon myé6ta alueen
osoitteissa tapahtuu muutoksia. Ehdotus uusista osoitteista on esitetty Liitteessa
6.

Alueen liikennejarjestelyt tulee suunnitella ja toteuttaa toteutusluonnoksessa (Liite
4) esitettyjen periaatteiden mukaisesti.

Nurmeksen kaupungin rakennusvalvonta valvoo kaavan toteuttamista
lupaharkinnan kautta.
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 541 Nurmes Tayttamispvm 26.05.2023
Kaavan nimi Meijerin alue
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 25.04.2022
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,4565 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 5,4565
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Aluevarauksat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 5,4565 100,0 22150 0,41 0,0000 4233
A yhteensa 0,5327 9,8 4400 0,83 -0,2285 1496
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 3,8693 70,9 17750 0,46 3,1543 14532
T yhteensa 0,0000 0 -3,9321 -11795
V yhteensa 0,0791 1,4 0,0791
R yhteensa
L yhteensa 0,8982 16,5 0,8500
E yhteensa 0,0772 1,4 0,0772
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanaiaiset tiiat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 5 5340 1 2170
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Alamerkinnat

Alievaraukast Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 5,4565 100,0 22150 0,41 0,0000 4233
A yhteensa 05327 9,8 4400 0,83 -0,2285 1496
AKR 0,1309 24,6 800 0,61 145
AL-1 -0,4018 -2020
AL 0,4018 75,4 3600 0,90 0,1733 3371
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 3,8693 70,9 17750 0,46 3,1543 14532
KL 0,9181 237 3450 0,38 0,9181 3450
KM 0,0000 0 -0,7150 -3218
KTY 2,9512 76,3 14300 0,48 2,9512 14300
T yhteensa 0,0000 0 -3,9321 -11795
Y 0,0000 0 -3,9321 -11795
V yhteensa 0,0791 1,4 0,0791
VL 0,0791 100,0 0,0791
R yhteensa
L yhteensa 0,8982 16,5 0,8500
Kadut 0,7499 835 0,7499
Kev.liik.kadut 0,1052 1.7 0,1052
LPA 0,0431 4,8 -0,0051
E yhteensa 0,0772 1,4 0,0772
EV 0,0772 100,0 0,0772
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 5 5340 1 2170
Asemakaava 5 5340 1 2170

Ei-asemakaava
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NURMEKSEN KAUPUNKI
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Kuva 1. Kaavamuutosalueen sijainti opaskartalla.

Kuva 2. Kaavamuutosalueen rajaus Ja muutoksen kohteena olevat kunte/stot
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Mika ON OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA?

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 63 §:n mukaan tulee kaavoitustyohon sisallyttaa
kaavan laajuuteen ja sisaltoon nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista (MRL 9 §). Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaavatyon kuluessa tarpeen mukaan.

MISSA JA MITA ON SUUNNITTEILLA?

Porokylassa laaditaan Nurmeksen kaupungin aloitteesta asemakaavan muutos entisen
meijerin alueelle. Suunnittelualue kasittaa Porokylan 131 kaupunginosan korttelin 129
kiinteistot 541-131-129-3, -15, -17, -20, -21, -22, -23 ja -24. Kaavamuutosalue rajautuu
pohjoisessa Porokylankatuun, idassa Puistotiehen, etelassa rautatiehen ja lannessa
Kynsiniemenkatuun. Alueella omistavat maata Nurmeksen kaupunki, Osuuskunta
Maitosuomi, Pohjois-Karjalan Osuuskauppa ja Asunto Oy Nurmeksen Meijerinkulma.

Asemakaavan sisaltda muutetaan paaasiassa entisella meijerin tuotantoalueella, erityisesti
kiinteistojen 541-131-129-17 ja -24 alueilla. Muiden kiinteistdjen osalta muutokset ovat
vahaisempia ja painottuvat kaavateknisiin muutoksiin.

Miuin SUUNNITTELULLA PYRITAAN?

Asemakaavan muutoksella pyritaan selkeyttamaan entisen meijerin alueen liikennetta ja
maankayttod. Suunnittelun tavoitteena on parantaa alueen liikenneturvallisuutta seka
muuttaa tonttijakoa ja alueiden kayttotarkoituksia vastaamaan paremmin erityisesti
yritystoiminnan nykyisia ja tulevia tarpeita. Kaavamuutoksella mahdollistetaan toimiva
likenneratkaisu ja muodostetaan katualueet, jotka entisen meijerin alueelta puuttuvat.
Rakentamisen osalta tutkitaan meijerirakennusten kulttuurihistoriallisia arvoja seka
mahdollisen lisarakentamisen maaraa ja sijoittumista. Alueen suojelumerkinnat ja -
maaraykset yhtenaistetaan.

Kiinteistdjen 541-131-129-3, -20, -21, -22 ja -23 osalta tavoitteena on ensisijaisesti
tarkentaa voimassa olevan asemakaavan kaavamerkintoja ja -maarayksia. Naiden
kiinteistojen osalta vuonna 2019 voimaan tulleen asemakaavan sisalto ja
suunnitteluratkaisu pidetaan paaosin ennallaan.

Kaavamuutosalueen maanomistajien kanssa tehdaan maankayttdsopimukset.

MIKA ON SUUNNITTELUTILANNE JA SUUNNITTELUTARVE?

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet: Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat
osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa ja
ohjaavat maakuntien ja kuntien kaavoitusta.
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Maakuntakaava: Alueella ovat voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040
(hyvaksytty 2020) ja maakuntakaava 2040 1. vaihe (hyvaksytty 2022).

Yleiskaava: Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Asemakaava: Suunnittelualueella ovat voimassa asemakaavat "S-Market — Naumanen ja
Porokylan teollisuusalueen asemakaavamuutos” (hyvaksytty 2009) seka "Porokylan 131
kaupunginosan osakorttelin 129 (Osuuskunta ItaMaito nyk. Maitosuomi)
asemakaavamuutos” (hyvaksytty 2019).

L

OROKYLA -

Kuva 3. Alueella voimassa olevien asemakaavojen yhdistelma.

Muu suunnittelutyon tausta-aineisto:

- Nurmeksen kulttuuriymparistéohjelma (1998). Nurmeksen kaupunki, Katri Nuutinen.

- Porokylan keskustan kehittdmissuunnitelma (2002). Katri Nuutinen.

- Nurmeksen Osuusmeijeri-Juustola, Suppea rakennusinventointi (2022). Teija
Kokko, Osmo Karttunen (Arkkitehdit OK).



Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Mita VAIKUTUKSIA JA MITEN NIITA ARVIOIDAAN?

Vaikutusten arviointi perustuu aluetta koskeviin perustietoihin, laadittaviin selvityksiin,
maastokaynteihin, osallisilta saatavaan palautteeseen, lausuntoihin ja huomautuksiin.
Kaavan valittomia ja valillisia vaikutuksia selvitetaan ja arvioidaan vuorovaikutuksessa
osallisten kanssa. Suunnittelulla on vaikutuksia mm. elinkeinoihin, maankayttoon,
ymparistdoon, virkistys- ja ulkoilualueisiin ja reitteihin, maisemaan, kulttuuriperintoon,
rakennettuun ymparistoon, liikenteeseen seka ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon.

KeTkA OVAT OSALLISIA?

Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat ja muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myo6s viranomaiset ja
yhteiso6t, joiden toimialaa kaavoitus kasittelee.

Viranomaiset: Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-
Karjalan alueellinen vastuumuseo, Nurmeksen museo, Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

Muut osalliset: Suunnittelualueen asukkaat ja naapurit, kiinteistdjen omistajat, alueella
toimivat yritykset, PKS Sahkdnsiirto Oy, Nurmeksen Lampd Oy, Nurmeksen Vesi Oy,
Nurmeksen Yrityspalvelu Oy, Yla-Karjalan luonnoystavat ry

MITEN JA MILLOIN VOI OSALLISTUA?

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on yleisesti nahtavilla (14 vrk). Suunnitteluun
littyvia huomautuksia ja mielipiteita voi jattaa koko kaavatyon ajan suullisesti tai
sahkopostitse suoraan suunnittelijalle seka kirjallisena Nurmeksen kaupungin kirjaamoon
tai maankayttoon.

Lahtoaineiston ja selvitysten pohjalta laaditaan asemakaavamuutosluonnos. Luonnos
asetetaan julkisesti nahtaville syksylla 2022. Kaavaluonnoksesta jarjestetaan
yleisdtilaisuus. Nahtavilla oloaikana (30 vrk) luonnokseen voi esittda mielipiteensa.

Saatujen mielipiteiden pohjalta luonnosta tarkistetaan ja taydennetaan. Korjattu luonnos
tydstetdan kaavaehdotukseksi, joka asetetaan nahtaville kesalla 2023.
Kaavaehdotuksesta jarjestetaan yleisotilaisuus kaavoittajan vastaanottona. Nahtavilla
oloaikana (30 vrk) ehdotukseen on mahdollista esittda muistutus kirjallisesti.

Luonnoksesta ja ehdotuksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot viranomaisilta ja keskeisilta
osallisilta. Viranomaisneuvottelut jarjestetaan tarvittaessa suunnittelutydn alussa ja
ehdotusvaiheessa.

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset tulee toimittaa Nurmeksen kaupungin kirjaamoon
sahkopostilla: kifaamo@nurmes.fi tai kirjeella osoitteeseen: Nurmeksen kaupunki,
Kaupunkirakennepalvelut / maankaytto, Kirkkokatu 14, 75500 Nurmes.



Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Miten SUUNNITTELUSTA TIEDOTETAAN?

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu vuoden 2022 Kaavoituskatsauksessa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavaluonnoksen seka kaavaehdotuksen nahtavilla
olosta tiedotetaan lehti-ilmoituksella Nurmeksen kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
(Yla-Karjala) seka kaupungin internet-sivuilla (www.nurmes.fi).

MISTA SAA TIETOA?

Nurmeksen kaupunki, Kaupunkirakennepalvelut / maankaytté
Kirkkokatu 14, 75500 Nurmes.

Olli Kakkinen, vt. tekninen johtaja, vs. maankayttopaallikkd
olli.kakkinen@nurmes.fi, 040 104 5752

Kaavasuunnitelma ja kaava-asiakirjat: Nestori Gronholm
MRL 10§:n mukainen kaavan laatija: Jukka Haltilahti (Suunnittelu Haltilahti), YKS 631

(Kaavaluonnoksen laatija: Juha Romppanen)


mailto:olli.kakkinen@nurmes.fi

Liite 3. Kaavaehdotus 1.9.2023, ote kaavakartasta (ei mittakaavassa)




Liite 3. Kaavaehdotus 1.9.2023, kaavamerkinnat ja -maaraykset

POROKYLAN 131 KAUPUNGINOSAN
ASEMAKAAVAMUUTOS
(MEIJERIN ALUE)

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

Nurmeksen kaupungin Porokylan 131 kaupunginasan
korttelin 128 kiinteistbja

541-131-129-3, -15, -17, -20, -21, -22, -23 ja -24.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
Nurmeksen kaupungin Porokylan 131 kaupunginasan
korttelit 129, 161 ja 162 seka katu-, virkistys- ja
sucjaviheralueita

osoitstaan uusi ohjesllinen

tonttjako.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.
Asuin-, liike- ja teimistorakennusten korttelialue

Liikerakennusten korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue
Aluetta koskeva yleismaarays
Alueelle saa sijoittaa ympéristohairiéita aiheuttamattomia
tuotanto-, teollisuus-, varasto- ja toimistorakennuksia tai niiden yhdistelmia.
Kerrosalasta enintaan 200 m2 saa kayttad myymala- ja liketiloja varten.

Autopaikkojen korttelialue,
Lahivirkistysalue,

Suojaviheralue.

== == 3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
''''' Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja

1 3 1 Kaupunginosan numero.

Po Kaupunginosan nimi

1 29 Korttelin numero,

25 Ohjesllisen tontin numero.

MElJ Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

1000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Merkinté osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa asuinhuoneistoja varten,

Rakennusala
Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton sailytyspaikan tai talousrakennuksen.,
Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan rakennuksen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Istutettava alueen osa.

O O O sailytettavalistutettava puurivi

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katuftie, jolla huoltoajo on sallittu

ajo Ajoyhteys.
Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa,

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit,
joiden autopaikkoja saa alueslle sijoittaa,

(161/1,5)

e | _'l Sugjeltava rakennus, joka on rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai
|5 i kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas. Rakennusta ei saa purkaa
Korjaus- ja muutostydt tulee toteuttaa entistéden tai muulla rakennukseen
ja ympaéristéon soveltuvalla tavalla niin, ettd rakennuksen arvojen mukainen
Iuonne ja ominaispiirteet sailyvat, Rakennusta koskevista lupahakemuksista
on pyydettava museoviranomaiselta lausunto,

e Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus
Rakennus tulee ensisijaisesti sailyttaa, mutta se voidaan korvata ymparistéén
soveltuvalla uudisrakennuksella. Korjaus- ja muutosty6t tulee toteuttaa entistien
tai muulla rakennukseen ja ymparistéon soveltuvalla tavalla niin, etta rakennuksen
arvojen mukainen lucnne ja ominaispiirteet sailyvat. Rakennusta koskevista
lupahakemuksista on pyydettava museoviranomaiselta lausunto

@ Maisemallisesti merkittava puu.

YLEISMAARAYKSET

Tonttjako on timén asemakaavan alueella ohjeellinen.

Alugen uudisrakentamisen seka rakennuksissa suoritettavien merkittévien korjaus- ja muutostoiden
tulee soveltua entisen meijerin alueen rakennetun kulttuuriympariston kokonaisuuteen

Korttelialueilla sijaitsevat maanalaiset johdot ja rakenteet tulee huomioida alueen toteutuksessa.

Koko kaava-alue kuuluu tarkeaan pohjavesialueeseen. Alueella harjoitettava toiminta ei saa
vaarantaa pohjaveden laatua tai maarda.

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

AKR: 1 ap / asunto.

AL: 1 ap fasunto, 1 ap / 50 k-m2 (liike- ja toimistotilat).

KL: 1 ap / 50 k-m2.

KTY: 1 ap / 50 k-m2 (myyméla- ja toimistotilat), 1 ap / 100 k-m2 (tuotanto- ja teollisuustilat),
1 ap / 200 k-m2 (varastotilat)

NURMEKSEN KAUPUNKI
Kaupunkirakennepalvelut, maankaytts

Kaavan nimi: Porokylan 131 kaupunginosan
asemakaavamuutos (Meijerin alue)

KAAVAN KASITTELYVAIHEET

na (OAS}: 27.6.2022

Pofjakartta on maankaylta- ja rakennuslain 54 a §:n
mukainen ja ajan tasalla.

Pohjakartan hyviksyminen: 12.5.2023
Mika Hakkarainen, maanmittausinagri

Mittakaava 1: 1000
Tasokoordinaatisto ETRS-GK29
Korkeusjérjestelma N2000

Kaavasuunnilelma ja kaava-asiakifat:
Nestori Grénholm

MRL 10§ kaavan laatja:
Jukka Halilahti (Suunnittelu Haltiahti), YKS 831
(Kaavaluonnos: Juha Romppanen)

Osalli ja arviointi Hyvaksytty Nurmeksen kaupunginvaliuustossa:
OAS néhtavilla: 1.7. - 14.7.2022

Voimaantulo

Kaavaluonnos: 11.8.2022

Luennos nahtavilla: 23.8. - 23.9.2022

Kaavaehdotus: 7.6.2023, 1.9.2023
Ehdotus nahtavilla: 15.6. - 30.7.2023




Liite 4. Toteutusluonnos

Meijerin alue i

Asemakaavan muutos

Toteutusluonnos

Toteutusluonnos havainnollistaa
kaavan toteutumisen kaytannon
- vaikutukset alueen ymparistdén.

Luonnos on esimerkki ja ohje

rakennusten ja muun ympariston

toteuttamisesta kaytanndssa. '
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= Kaksisuunta!nen katu. g Tukimuuri tai penger
Nuolella osoitetaan

yksisuuntainen osuus - Nykyinen rakennus

ja ajosuunta. ~ Kaavan mahdollistama
Kadun vaalea reuna Z rakennus (esimerkki)
kuvaa katuliittymaa.

[ Kevyen liikenteen - Istutusalie

» vayla & Istutettava puu
Ajoynteys . Havupuu
[ Suojatie

. Lehtipuu

| Pysakainti



Liite 5. Ohjeellinen tonttijako

R i KOORDINAATTILUETTELO  No X Y No X Y No X ¥
i i ” / R 1 7050177406 29505350331 40 7050234141 20505255484 111 7050425610 20505168546
Ohjeellinen tonttijako B g‘é‘g"g&a”esw'mai 6 7050220033 20505368386 41 7050245951 2050526654 50 7050421030 29505186,720
O : M 7050332021 29505262200 42 7050242108 20505207,028 443 7050407370 20505231687
/ / = 147050342342 29505245863 43 7050231518 20505200102 5  7050388,084 20505285987
/ / I~ 1200 - 22 541-13;-129-3 i - 16 7050349,826 29505215115 44 7050333,102 29505212,113 71 7050338,082 29505266,712
-7L\ — i % I g 7 e g 17 7050353656 29505200.608 45 7050340,747 20505185.277  65a 7050216929 29505367,085
b I s4d431-126:22 - 1 & S — 20 7050346,155 29505198481 46 7050343,853 20505167775 65 7050209439 20505364,617
e g 1200 1 ~.21 7050358802 29505153892 47 7050335689 20505153097 2 7050186372 20505353554
=L 12 22 705037413 20505158453 48 7050302786 29505147,189 67 7050172545 29505348,530
23 7050373281 20505161328 40 7050264686 20505140348 13 7050264,141 29505386,864
/ 25 7050423657 20505176311 51 7050251144 20505167157 15 7050309625 29505335326
/ 26 7050426478 20505165674 52 7050249235 20505180,977 @ 7050306036 20505333977
/ . ; g 27 7050409802 20505160714 53 7050254588 20505208316 4 7050293612 29505363543
7 1y | 2540 % | 28 705034176 20505144170 54 7050292440 29505204812 12 7050350381 29505211619
/ Jise [T 29 7050307628 20505135813 55 7050294067 29505225849 10 7050347,991 29505226,669
/ 5:1'_131_1323 541-131-129-15 30 7050293408 29505111003 56 7050259467 20505233231 3 7050280786 29505394,051
/ 31 7050318614 20505020023 57 7050252603 29505240786 B 7050258181 29505126,650
32 7050289807 20505086245 58 7050245363 20505267548 7  7050309,595 29505024017
/ 33 7050271014 20505100999 50 7050237,040 29505264236 24 7050151189 29505336,713
/ 34 7050219567 20505203077 60 7050218700 29505300008 65 7050226039 29505190,240
/ 35 7050200164 20505241866 61 7050196212 29505320633 112 7050432,006 29505144404
36 7050163884 20505313531 62 7050190852 29505342718 122 7050410551 29505079,814
37 7050189352 20505326216 63 7050220302 29505362008 121 7050384201 29505065,304
38 7050213958 20505304754 18 7050319753 20505311985 118 7050362,005 29505105,173
39 7050231487 20505261062 19 7050338142 20505267475 119 7050363923 29505099,749
/ / 85 7050350757 20505136987 114 7050412,517 29505138231

/2 T7050387,733 29505067,208 1

&

7050405,335 29505136,059

/ / 86 7050446,437 29505099,644 116 7050407,828 29505123,017
& / 117 7050389,191 29505115,760
o / 120 7050321,181 29505068132

7050339,138 29505040414

/
/
L
\“‘-.
541-131-129-17 R
~Z_
<
“-“‘-.
OHJEELLISTEN TONTTIEN MUODOSTUMINEN
Kortteli Tontti Pinta-ala m2 Osap-ala Kiinteistd !
129 15 7067 8692 54113112015 /
W5 5413112917
129 %5 w7 2007 54113112024 /
M 5413112017 e
129 26 2190 uT5 54113112024
M5 ST~ = =%
2 7 mn stz /T T o
129 % 2880 sat31-12047 L = e < /
129 29 1129 541-131-128-17 S -4 | /
B 1 2m 541-131-129-22 S | /
B 2 109 541-131-129-21 ~ \ | /
B3 1907 541-131-129-20 \\ | | f
B 4 3 541-131-129-24 < ‘ V[
B 5 21 54113112923 Iy
B 6 43 5411311293 \f | | /
w1 s 5411311297 ‘ [ S L
w2 2 a0 5411311297 i | -
|




Liite 6. Uudet osoitteet
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Osoitteiden muut nnuksittai S .
Rakennustunnus  Nykyinen osoite | Uusi osoite Uusi rinnakkaisosoite | Kortteli ja tontti
1007676744 Porokylankatu 21 | Porokylankatu21 | Meijerintie 1 129/15
100758205N | Porokylankatu 25 | Meijerintie 2 161/5
100758206P  Porokylankatu 27 | Porokylankatu 27 | Meijerintie 2a 161/1
100758203L | Porokylankatu 27 | Porokylankatu 27 | Meijerintie 2a 161/1
100758204M  Kynsiniemenkatu 3 | Kynsiniemenkatu 3 161/3
1007676777 Kynsiniemenkatu 5 | Juustolantie 1 Meijerintie 4 161/4
1007676766 Kynsiniemenkalu 5 | Juustolantie 1 Meijerintie 4 161/4
1007676799 Porokylankatu 25a | Meijerintie 3 Meijerinkuja 2 129/25
1007676755  Kynsiniemenkatu 5 | Juustolantie 3 Meijerintie 5 129/26
1007676830  Porokylankatu 23a | Juustolantie 6 162/1
1007676818 Porokylankatu 23b | Juustolantie 8 162/2
100767684E  Porokylankatu 23¢ | Juustolantie 8a VL/et
100767680A  Porokylankatu 23 | Juustolantie 9 Meijerinkuja 4b 129/29
100767680A  Porokylankatu 23 | Juustolantie 7 Meijerinkuja 4a 129/28
100767680  Porokylankatu 23 | Juustolantie 5 Meijerinkuja 4 129/ 27
rakentamaton - Kynsiniemenkatu 3a 161/2
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Meijerin alue 1
Asemakaavan muutos
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= /. Uudet osoitteet
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- Mahdollinen rinnakkaisosoite alempana

Taustakartta: ohjeelliset tontit, nykyiset ja
kaavan mahdollistamat
esimerkkirakennukset, liilkennevaylat
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Uistotie



Liite 7. Poistuva kaava, kaavakartta
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Liite 7. Poistuva kaava, kaavamerkinnat ja -maaraykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT- JA MAARAYKSET:

Pysakdimispaikka, jolle voi sijoittaa viereisen KM-korttelialueen autopaikkoja. 5. AUTOPAIKAT
Asuin-, liike- ja loimistorakennusten koritelialue. Autopaikkoja on rakennettava suraavasti:
Johtoa varten varattu alueen osa. (J=viemari, P=puhelinkaapeli, L=lampdjohto 1. Asunnot: ) o
kSR ol Z=s4hksjohto). - Yks! aulupa]kka kutakin kerrosalan BQ ‘m2 kohti, kuitenkin vahintaan
—r—— ) yksi autopaikka kutakin asuntoa kohti ja yksi vierasautopaikka
Ajoyhteys kutakin kerrosalan 500 m2 kohti.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa

2. Liikehuoneistot, toimistot ja niita vastaavat:
sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon.

- yksi autopaikka kutakin kerrosalan 50 m2 kohti.
AP Katualugen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvelittyméd. 3. Kokoushuoneet, vapaa-ajantilat ja ravitsemuslikkeet:
- yksi awtopaikka kutakin 6 istumapaikkaa kohti.
4. Teollisuuslaitokset ja varastot:
- yksi autopaikka kutakin 3 ty6vuorossa olevaa tyontekijaa kohti.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristo asettaa
toiminnan laadulle erityisis vaatimuksia.

[~ 5 _I i rakennus. Rakenn arvokas lai kaupunkikuvan
L sr1 sdilymisen kannalta tarked rakennus. Rakennusta ei saa purkaa ilman
S pakottavaa syyta. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- tai muutostdiden
tulee olla sellaisia, etta rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas tai
kaupunkikuvan kannalta merkittéva luonne séilyy. Mikéli taman pyrkimyksen
vastaisesti on rakennuksessa alka\semmm suoritettu rakennuslmmenpqlenla

Rakennuslupaviranomainen saa p:ene autopaikkojen rakentamis-
vaatimusta 25% vaadil r mikali se autopaikk ve huomioon-
oftaen on perusteltua. Tontille tulee kuitenkin varata mahdollisuus rakentaa

— e — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

on rakennus-, korjaus- ja pyrittava kaikki kohdan 1 edellyttamat autopaikat. Vara-alue on istutettava tai muulla
entistaen taikka muulla rakennukseen ja ymparistdon soveltuvalla tavalla, tavalla saatettava viimeisteltyyn kuntoon.
_____ Osz-alusen raf: Vaara-alueen raja. 6. YMPARISTOHAITTOJEN TORJUNTA
_ @ _ (pv=tarkea pohjavesialue) - Kaava-alue kuuluu kokonaisuudessaan tarkeaan pohjavesialueeseen.

e i Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja

1 31 Kaupunginosan numero.

- Alueelle ei saa rakentaa laitosta, joka vaarantaa pohjaveden laadun.
- Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, ettd mitaan jatevesia ei
padse maaperaan.
ERITYISIA MAARAYKSIA - Kaikki dljysailiot, jotka on tarkoitettu pohjavesien laadulle vaaralﬂsnl\e

. aineille, on sijoitettava tii suoja-
Kaupunginosan nimi L RAKENNUSQIKEUS TAIMAARAYS o - Suola-allas on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin. Allaan lllavuuden
PO pungl - - AL-tontille sallitusta kerrosalasta 5-10 % saadaan kayttda vain tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin

129

to40

Mkl

Korttelin numero.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennus-
alalle sallitusta kerrosalasta saadaan kéytta toimisto-
tiloja varten.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa

kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjesllinen auton sailytyspaikan rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

asukkaiden yhteiseen kaytton tarkoitettuja varasto-, askartelu-,
leikki- tai vastaavia palvelutiloja varten.

- Rakennuksen maanpinnan alapuclella clevaan kellarikerrokseen
saadaan sijoittaa rakennuksen kerrosalaan laskettavia rakennuksen
paadasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

- Maanpaallista kellarikerrosta ei saa rakentaa, ellei kaavassa ole
osoitettu, lukuunottamatta ennen v. 1990 rakennettuja maanpaallisia
kerroksia, joissa saadaan suorittaa uudisrakentamiseen verrattavia
toimenpiteitd kaavassa osoitetulla tavalla.

- Luonnollista maanpintaa ei saa oleellisesti muuttaa.

- Kortteleiden kayttétarkoituksesta riippumatta saadaan rakentaa
asuntoja kiinteiston hoidon kannalta valttamatonta henkilo-
kuntaa varten.

2. RAKENTAMISTAPA
- Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien seka kattomuodon
suhteen rakentaa yhtendista rakennustapaa noudattaen.
- Uudisrakennuksen tulee soveltua ymparistoonsa ja kaupunkikuvaan.

3. PIHA-, LEIKKI- JA OLESKELUALUEET SEKA ISTUTUKSET

- Al-tonteilla on varattava leik ja asukkaiden muuhun oleskeluun
sopivaa yhtenaista aluetta 20 % asuinh
yhteenlasketusta kerrosalasta kuitenkin vahintaan 50 m2
Nama alueet on erotettava tontin muista toiminnoista riittavalla
suojaistutuksilla.

- Rakentamatta jaavalle AL-tontin osalle, jota ei kayteta leikki-
alueeksi tai liikenteeseen, on istutettava puita ja pensaita vahintaan
1 tontin rakentamattoman pinta-alan 100 m2 kohti.

- Asuntojen piha-alueet on erotettava tontin muista toiminnoista
riittavalla suojaistutuksilla.

4. AITAAMINEN

- Asuintontit saa aidata pensasaidalla tai korkeintaan 1,2 m korkealla puu-

aidalla. Porokyldnkatua vastaan tontinrajaa ei kuitenkaan saa aidata.

- Alueella ei saa irrallaan sdilyttaa tai varastoida neslemmswa pomo-
aineita eikd muita pohjavetta likaavia aineita.
- Haitallista pohjaveden purkautumista tai haitallisia muutoksia pohja-
veden pinnan korkeuteen ei saa aiheuttaa rakentamisen takia.
7. MUUT OHJEET
- Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee erityisryhmat ja liikuntaesteiset
ottaa huomioon.

Pohjakartta on asetuksen 1284/23.12.1999 mukainen ja ajantasalla.

NURMEKSEN KAUPUNKI POROKYLAN 131 KAUPUNGINOSA
TEKNINEN PALVELUKESKUS

Ascmakaavan muutos
Ympiriston hallinta

Nurmes  04/09/2009/27.10.2009

ACAD-tyé  Tuula Parvisinen Mittakaava 1:1000

Hyviiksytty kaupunginvaltuustossa

Heikki Rautiainen
Ki

Tullut voimaan

Pohjukartan hyviiksyiii | Arkistomerkinti




Liite 7. Poistuva kaava, kaavamerkinnat ja -maaraykset

NURMES

Asemakaavan muutos
Porokyldn 131 kaupunginosan
korttelissa 129

Merkintdjen selitykset jo asemakaavamddrdykset: Erityisid mddrdyksia
Asuin—, like= jo toimistorakennusten korttelialue, jolla 1.Rakentamistapa e g,

paristd on sdilytettdva. Ennen rakennusta toi sen visessa tulee ), iaalien ja
ympdristéd muuttaviin loimenpi(eisiin r?htymlstd tulee kat suhteen istd rakenr

sekd elinkeino—, liik -l 1l i ei saa isesti muuttaa.
ympdristokeskukselle varata tilaisuus lausunnon “antamiseen.
2.Piha—alueet

Asuin—, liike= jo toimistorakennusten kortteliclue, jolla —AL-1- jo AKR-alueilla on varattava leikkiin jo oleskeluun
kerr a vihintddn 1/3 jo enintddn 3/4 on ki ¢ sopivaa aluetta vdhintddn 20 % asuinkerrosalasta. Némd
asuinhuoneistoihin. alueet on erotettava tontin muistc toiminnoista riittavilld

suojaistutuksilla.
Asuinrivi— jo kerrostalojen korttelialue. Uudisrakennus tulee =Rakentomadtlomlia.olueen caolla Jotasel kiytatt
uinrivi— ue. Uudi us tul Phansplandieitals ik
sopeuttaa ymparsividn rakennuskantaon. on sdilytettdvd jo/tai

istutettava puita jo pensaita vihintddn 1 kpl tontin
rakentamattoman pinta—alan 100 m* kohti.
Korttelin 129 kdyttoon varattu autopaikkojen korttelialue.

3.Autopaikkojen vdhimmdismddrat

—e s — 3 metrid koava—alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. —Asunnot: 1 ap/60 krs— m?, kuitenkin vdhintddn 1
ap/asunto ja tonteilla 20-21 lisdksi yksi
Korttelin, korttelinosan ja clueen raja. vierasautopaikka/500 krs— m?
—Liiketilat, toimistot jo vastaavat: 1 ap/ 80 krs— m2
————— Osa—-alueen raja. K, A 1°0p/6 ist o3
————— Ohjeellinen alueen tai osa—alueen raja. 4.Ympdristohaittojen torjunta

—Kaave—clue kuuluu tdrkeddn pohjovesialueeseen; viemdrit

1 31 KaEtRaN on rakennettava tiivilksi niin, ettd maoaperddn ei pddse
pHagngacn humero. mitddn jatevesid.
B —Oljys t on sijoitettava tiiviiseen suojo—altoaseen
129 Korttelin numero. sisétilothin, Altaan tilovuuden on oltava suurempi kuin

" v varastoitavon nesteen suurin mddrd.
é Sitova tontin rajo jo sen numero. —Alueella ei sac irrallaan sdilyttdd nestemdisia polttoaineita
eikd muita pohjovettd likaavia aineita.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen —Rukentumlsen tokia ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden

KATU alueen nimi. pur tai " ia pohjaveden pinnan
korkeuteen. |
11 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai §
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
e=0.6 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rokennuspaikan
i pinta—alaan.

Rakennusala.

Auton sdilytyspaikan rakennusacla.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

ajo Ajoyhteys.

7] pyssksimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa (J=jitevesi).

lisalmi 24.5.2019

Tarkistettu 9.9.2019, tdydennetty suojelumerkintdjd
Katualueen rajon osa, jonka kohdalte ei saa jdrjestdd

D =
i Ajoneuvoliittymdn likimddrdinen sijainti.
o

ajoneuvoliittymaa. o BT
Esko Rantild,
. Suojeltava rakennus, jota ei saa purkea ilman pakottavaa arkkitehti SAFA

r sri sy(to. Korjous— jo muutostydt tulee toteuttaa niin, ettd

[Fies 4 rakennuksen r i i i isesti
arvokas luonne sdilyy. Mikdli aiemmin on suoritettu . s " -
rakennustoimenpiteitd téman tavoitteen vostaisesti, on Pohjokartta on maankdytts— ja rokennusiain sekd
rakennus korjous— tai muutostdiden yhteydessd korjattava suosituksen JHS 185 mukainen.
entistden tai muulla rakennukseen jo ympdristdon sopivalla
tavalla. Nurmeksessa 21.05.2019
Suojeltova rakennus, jota ei sag purkaa ilman Maanmittausinsindéri  Mika Hakkarainen
tarvetta. Korjous— ja muutostydt tulee toteuttaa niin, ettd
r 1 julkisivu jen i iirteet sdilyvat.

R Suojeltava puu.



Liite 8. Kaavaluonnoksen palaute ja vastineet niihin

Meijerin alueen asemakaavan muutoksen luonnos kaava-asiakirjoineen pidettiin yleisesti
nahtavilla 23.8.2022-23.9.2022. Luonnokseen pyydettiin lausunto seuraavilta tahoilta:
Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Karjalan alueellinen
vastuumuseo, Nurmeksen museo, Pohjois-Karjalan pelastuslaitos, PKS Sahkoénsiirto Oy,
Nurmeksen Lampd Oy, Nurmeksen Vesi Oy, Nurmeksen Yrityspalvelu Oy, Osuuskunta
Maitosuomi, Asunto Oy Nurmeksen Meijerinkulma, Pohjois-Karjalan Osuuskauppa.

Nahtavilla olon aikana luonnokseen saatiin kahdeksan lausuntoa. Lisaksi
kaavaluonnokseen esitettiin kolme mielipidetta.

Mielipiteet ja lausunnot seka kaavoittajan vastineet niihin esitetaan alla olevassa
taulukossa. Lausuntoja ja mielipiteita on voitu lyhentaa. Lyhentamattomat lausunnot ovat

nahtavilla pyynnosta.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus
12.9.2022

Vastine

Kaavamuutos on kokonaisuudessaan
perusteltu. Se jasentaa alueen maankaytt6a
voimassa olevaa asemakaava selkeammaksi.
Asemakaavamuutosluonnoksen mukaisessa
tilanteessa alueen liikennevaylat muuttuvat
kaupungin yllapitamiksi kaduiksi, mika tulee
yhtenaistamaan liikennealueiden hoitoa ja
mahdollistaa samalla nykyista
pienipiirteisemman kiinteistdjaotuksen.
Kaavamuutokseen ei sisally

merkittavaa uudisrakentamismahdollisuutta.
Se on rakentamisen osalta pitkalti
nykytilanteen sailyttava, vaikka mahdollistaakin
usean olemassa

olevan rakennuksen korvaamisen tai
laajentamisen.

Kaava-alueen rakennettua kulttuuriymparistoa
on esitelty kaavaselostuksessa
asianmukaisesti. Kaavaselostuksen avulla
voidaan tarkastella alueen suojeluarvoja ja
kaavan vaikutuksia rakennusperintdon.
Aineistoa olisi tarpeen tdydentda maantasosta
otetuilla valokuvilla Juustolan vanhimmasta
osasta, Kaivolasta ja vanhasta autotalli-
varastorakennuksesta (1929).

Kaavaluonnoksessa on osoitettu
suojelumerkinnalla sr-1 Kaivola ja

Meijerin vanha osa/mylly. sr-1-merkintédan
liittyvassa kaavamaarayksessa

todetaan muun muassa, etta "rakennusta ei
saa purkaa ilman pakottavaa

syyta.” Kaavamaarays ei tallaisena turvaa
tarpeeksi maakunnallisesti

arvokkaiden rakennusten sailymista.
Kaavamaarayksessa tulisi todeta,

Kaavaselostukseen tdydennetaan lisdkuvat
Kaivolasta ja autotalli-varastorakennuksesta.
Juustolan osalta kattavat kuvat |6ytyvat
laaditusta rakennusinventoinnista (Liite 10).

Muokataan merkintaa sr-1 toteamaan
yksielitteisesti, ettad rakennusta ei saa purkaa.
Talla merkinnalla osoitetaan Kaivola ja Meijerin
vanha osa/mylly.

Alueen suojelumerkinnat ja -maaraykset
yhtenaistetdan kokonaisuudessaan ja
maaraysten sisaltoja tarkennetaan.
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ettd "rakennusta ei saa purkaa”, ilman
lisdmaaritteitd. Kaavamaaraykseen

olisi lisattava, etta rakennusta koskevista
lupahakemuksista on
museoviranomaiselta pyydettava lausunto.

Perusteluna edelliselle on naiden
rakennuskohteiden arvo. Meijerin vanha
osa/mylly edustaa Pohjois-Karjalassa melko
harvinaista

teollisuusfunktionalismia. Kaivola taas on
Porokylan liikkekeskustan vanhin

sailynyt rakennus, jolla on paikallisesti
poikkeuksellisen paljon historiallista
todistusvoimaa ennen kaikkea alueen
elinkeinoeldmasta. Lisaksi rakennus

on sailynyt pitkalti alkuperaisessa asussaan.

Suositusluonteisella sr-2-suojelumerkinnalla on
osoitettu asuin- ja

liikerakennus Porokylankadun ja
Kynsiniemenkadun kulmassa sekéa osa
Juustolasta. Myo6s sr-2-merkinnan
kaavamaaraykseen olisi lisattava,

rakennusta koskevista lupahakemuksista on
museoviranomaiselta

pyydettava lausunto.

Vastaavaa sr-2-suojelumerkintaa tulisi harkita
myo6s vuonna 1952 valmistunutta autotalli-
varastorakennusta.

Mahdollisesti

myds vuonna 1929 valmistuneella autotalli-
varastorakennuksella on arvoja, joita tulisi
vaalia.

Merkint6jen sr-1 ja sr-2 maarayksiin lisataan
maininta: "Rakennusta koskevista
lupahakemuksista on pyydettava
museoviranomaiselta lausunto.”

Merkinnan sr-2 maaraysta muutetaan muotoon
"Rakennus tulee ensisijaisesti sailyttaa, mutta
se voidaan korvata ymparistoon soveltuvalla
uudisrakennuksella.”. Lisatdan maininta
museoviranomaiselta pyydettavasta
lausunnosta.

Autotalli-asuinrakennuksen (1952) suojelutarve
on ratkaistu alueelle vuonna 2019 voimaan
tulleessa asemakaavassa (Osuuskunta
[taMaito nyk. Maitosuomi). Rakennukselle ei
ole osoitettu suojelumerkintaa taman
kaavamuutoksen yhteydessa. Tilanne
rakennuksen tai yleisesti meijerin alueen
rakennuskannan suhteen ei ole oleellisesti
muuttunut vuoden 2019 jalkeen. Hiljattain
voimaan tulleen asemakaavan sisallon
muuttaminen ei talta osin ole perusteltua.

Autotalli-varastorakennuksella (1929) ei ole
erityisia rakennustaiteellisia tai
kaupunkikuvallisia arvoja. Rakennus on
palvellut meijeritoimintaa, mutta sen
historiallista arvoa ei voida ns. toissijaisena ja
ulkoisesti vaatimattomana rakennuksena pitaa
yhta merkittavana kuin esimerkiksi meijerin
entisten tuotantorakennusten.

Em. rakennusten muutostdiden tulee uuden
yleismaarayksen mukaisesti soveltua meijerin
alueen rakennetun kulttuuriympariston
kokonaisuuteen.
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Lisaksi olisi syyta harkita kaavamaaraysta, jolla
edellytettaisiin

yleisluonteisesti sopeuttamaan
uudisrakentaminen alueen olemassa

olevaan arvokkaaseen rakennuskantaan ja
kulttuuriymparistoon. Tama

voitaisiin tehda esimerkiksi kaavakartan
kohdassa "Erityisia maarayksia”. Tama auttaisi
osaltaan vaalimaan maakunnallisesti
merkittavaa

rakennetun kulttuuriympariston arvoaluetta.

Kaavassa on osoitettu omalla
kaavamerkinnalla suojeltavat puut. ELY-
keskus esittaa, ettd tdma korvattaisiin termilla
"maisemallisesti merkittava

puu”. Nain merkittyna asetetaan
maisematyoOlupaharkintaan selva tavoite
sailyttda puut, mutta kunnoltaan vaarallisiksi
muuttuneiden puiden

poistaminen olisi mahdollista ilman
poikkeamismenettelya.

Kaava-aineistoon olisi lisaksi tarpeen tehda
joitain teknisluonteisia

korjauksia. sr-2-kaavamerkinnan maaraykset
ovat erilaiset kaavakartalla ja
kaavaselostuksessa. Lisaksi kartalla ja
selostuksessa on kaytetty erilaisia
sr-merkintatapoja (sr2 ja sr-2 seka sr1 ja sr-1).
Merkint6jen on syyta olla

yhdenmukaiset, ettad kaavan tulkinta on
yksiselitteista. sr-1-

kaavamerkinnalla osoitettua rakennusalaa
kohteen Meijerin vanha

osa/vehnamylly kohdalla olisi syyta tarkistaa.
Kaavaluonnoksessa

suojeltavan rakennuksen rakennusalassa on
mukana kahden

rakennusmassan valissa olevaa
rakentamatonta aluetta.

Lisataan kaavaehdotukseen yleismaarays,
joka velvoittaa sovittamaan rakentamisen
alueen rakennettuun kulttuuriymparistoon.
Uudisrakentamisen sopeutuminen
ymparistdonsa ratkaistaan yleisesti
rakennuslupaa haettaessa, soveltaen
rakennusjarjestysta. Kaavan rakentamista
ohjaavassa sisallossa (rakennusalojen sijainti
ja rakennusoikeuden maara) on huomioitu
alueen nykyinen rakennuskanta ja sen arvot.

Merkinta "Suojeltava puu” muutetaan muotoon
"Maisemallisesti merkittava puu”.

Kaavamuutoksen yhteydessa yhtenaistetaan
kaava-alueella ja Nurmeksessa yleisesti
kaytetyt suojelumerkinnat ja -maaraykset.
Nurmeksen kaupungin kaavoitusjaoston
23.5.2023 paatoksen mukaisesti maaritellaan
suojelumerkinnat sr-1 ja sr-2 seka naihin
littyvat vakioidut maaraykset. Merkintatapaa
pyritdan kayttdmaan jatkossa kaikissa
Nurmeksessa laadittavissa asemakaavoissa.
Nykytilanteessa kaavamuutosalueella on
useita sisalloltaan erilaisia
suojelumerkintatapoja.

Meijerin vanhan osan/vehnamyllyn
rakennusalaa seka tontin rajaa muutetaan niin,
ettad rakennusalaksi rajataan nykyinen
rakennusmassa.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
23.9.2022

Vastine

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto pitaa hyvana,
ettd kaavatydssa otetaan huomioon
kulttuurihistorialliset arvot ja sijainti
maakunnallisesti merkittavalla rakennetun
kulttuuriympariston alueella. Tassa yhteydessa
tulee huomioida maakunnallisesti

merkittavan rakennetun kulttuuriympariston
suunnittelumaarays "Alueen suunnittelussa

on otettava huomioon rakennetun ympariston
kokonaisuus, ominaispiirteet ja

Ei kaavamuutokseen vaikuttavia huomioita.
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identiteetti seka vaalittava kulttuuriarvojen
sailymista.” Lisaksi maakuntaliitto toteaa,
ettd merkinta pohjautuu osaltaan Pohjois-
Karjalan 3.vaihemaakuntakaavassa tehtyyn
selvitykseen, josta on syytd huomioida
Porokylan alueelta listatut rakennukset.
Asemakaavan selostusluonnos on tdaman
asianmukaisesti todennut.

Lisaksi maakuntaliitto pitaa hyvana liikkkumisen
ja liikenndinnin kannalta, etta
asemakaava-alueen halki on linjattu kavelyn ja
pyorailyn jatkuvasta yhteys.

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo
19.9.2022

Vastine

Suunnittelualueen rakennettua
kulttuuriymparistoa on tarkasteltu
kaavaselostuksessa, joskin osa alueen
rakennuksista on kasitelty melko suppeasti.
Museo toivoo, etta selostusta viela
tdydennetaan ja kaava-asiakirjoihin liitetdan
vuonna 2000 valmistunut Porokylan alueen
rakennuksia koskeva selvitys (Reskalenko).
Lisaksi alueelta on valmistumassa entisen
juustolarakennuksen rakennus- ja
kulttuurihistoriallinen selvitys, joka museon
tietojen mukaan tullaan liittdmaan
kaavaehdotukseen.

Kaavaluonnoksessa arvoa omaavia
rakennuksia on huomioitu kaavamerkinnailla
sr-1 (suojeltava rakennus) ja sr-2 (historiallinen
ja kaupunkikuvaan sopeutuva rakennus).

Ko. merkint6ihin ja niiden maarayksiin museo
esittda seuraavia korjauksia ja tarkennuksia
(vrt. esim. 2021 hyvaksytty Ylikylan ja
Lautiaisen rantaosayleiskaava).

- Molempiin sr-maarayksiin lisatadan kohta:
Ennen rakennusta tai sen ymparistdéa
muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee
museoviranomaiselle varata tilaisuus
lausunnon antamiseen.

- sr-1 maarayksesta rakennusta ei saa purkaa
ilman pakottavaa syyta poistetaan sanat ilman
pakottavaa syyta.

- sr-2 kaavamerkintd muutetaan muotoon
Arvokas rakennus tai rakennusryhma.
Merkinnan maaraysta muutetaan siten, etta
kohta rakennuksen sailyminen on suotavaa,
mutta sen korvaaminen ymparistoon
soveltuvalla uudisrakennuksessa on
mahdollista joko poistetaan tai muutetaan

Vuonna 2000 valmistunut Reskalenkon laatima
rakennusinventointi ei sisalla arvioita kaava-
alueen rakennuksista, eika sita sen vuoksi voi
hyddyntaa kaavamuutoksen tausta-aineistona.

Juustolan rakennusinventointi lisataan kaavan
liteaineistoihin (Liite 10), ja kaavaselostusta
tdydennetaan inventoinnin pohjalta.

Kaavamuutoksen yhteydessa yhtenaistetaan
kaava-alueella kaytettavat suojelumerkinnat ja
-maaraykset. Nurmeksen kaupungin
kaavoitusjaoston 23.5.2023 paatoksen
mukaisesti maaritelladan uudet
suojelumerkinnat sr-1 ja sr-2 seka naihin
liittyvat vakioidut maaraykset. Naita pyritdan
kayttamaan jatkossa kaikissa Nurmeksessa
laadittavissa asemakaavoissa.

Merkintojen sr-1 ja sr-2 maarayksiin lisataan
kohta: "Rakennusta koskevista
lupahakemuksista on pyydettava
museoviranomaiselta lausunto.”

Merkintaa sr-1 koskeva maarays muutetaan
muotoon: "Rakennusta ei saa purkaa.”

Merkinnan sr-2 maaraysta muutetaan muotoon
"Rakennus tulee ensisijaisesti sailyttaa, mutta
se voidaan korvata ymparistéon soveltuvalla
uudisrakennuksella.” Maarays korostaa
rakennuksen sailymisen olevan ensisijainen
tavoite.
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esimerkiksi muotoon rakennusta ei saa ilman
pakottavaa syyta purkaa.

Lisaksi museo esittaa kaavaselostuksessa
annettujen tietojen pohjalta sr-2
kaavamerkintdd myos seuraaville
rakennuksille:

- 1952 valmistunut kaksikerroksinen autotalli-
asuinrakennus

Kynsiniemenkadun varressa

- 1929 valmistunut vihredkattoinen varasto-
autotallirakennus

- 1961 valmistunut lampokeskus (harkittavaksi)

Myds alueen rakennetun kulttuuriympariston
maakunnallinen arvo olisi hyva tuoda esiin
kaavakartassa ja -maarayksissa.

Edelle mainituilla lisaysilla ja tarkennuksilla
maakunnallista arvoa omaavien rakennusten
sailyminen turvataan ja meijerin alueen
rakennetun kulttuuriympariston kokonaisuutta
vaalitaan nyt esitettya kattavammin.

Autotalli-asuinrakennuksen (1952) suojelutarve
on ratkaistu alueelle vuonna 2019 voimaan
tulleessa asemakaavassa (Osuuskunta
[tAMaito nyk. Maitosuomi). Kaavaratkaisua ei
taltd osin muuteta.

Autotalli-varastorakennuksella (1929) ei ole
merkittavia suojelullisia arvoja.

Autotalli-asuinrakennuksen ja autotalli-
varastorakennuksen rakennustaiteelliset,
historialliset tai kaupunkikuvalliset arvot ovat
merkittavasti vahaisemmat kuin
kaavaluonnoksessa ja -ehdotuksessa sr-
merkittyjen rakennusten arvot. Meijerin alueen
koko rakennuskannan suojelu ei ole
perusteltua, vaan alueen kokonaisuuden
rittava sailyminen turvataan arvokkaimpien
rakennusten suojelulla seka koko aluetta
koskevalla yleismaarayksella. Em.
rakennusten suojelu rajoittaisi alueen kayttoa
tulevaisuudessa ja olisi maanomistajalle
kohtuuton, em. rakennusten ollessa saman
yksityisen maanomistajan omistuksessa.

Lampdkeskukseen (1961) on oleellisesti
liittynyt maisemallisesti merkittava piippu, joka
on purettu. llman piippua rakennuksella ei ole
erityisia suojelullisia arvoja.

Lisataan kaavaehdotukseen yleismaarays,
joka velvoittaa sovittamaan rakentamisen
alueen rakennettuun kulttuuriymparistoon.
Uudisrakentamisen sopeutuminen
ymparistdonsa ratkaistaan yleisesti
rakennuslupaa haettaessa, soveltaen
rakennusjarjestysta. Kaavamuutoksen
rakennusoikeuksien ja rakentamisalojen
mitoitus ja sijoittaminen on tehty alueen
nykyisten rakennusten arvot huomioiden.

Nurmeksen museo
14.9.2022

Vastine

Nurmeksen museo haluaa kiinnittaa huomiota
seuraaviin kohtiin luonnoksessa:

Suojaviheralue. On hyva, etta rata-alueen ja
uuden katualueen valiin on sijoitettu
suojaviheralue, jolla olevat merkittavat mannyt
suojellaan. Lisaksi olisi tutkittava, voidaanko
vanhaa puustoa suojella myds
Kynsiniemenkadun varrella sijaitsevassa

Kynsiniemenkadun tdydennysrakentaminen on
ratkaistu alueelle vuonna 2019 voimaan
tulleessa asemakaavassa (Osuuskunta
[tAMaito nyk. Maitosuomi). Nyt kasiteltavassa
kaavamuutoksessa ei muuteta edella mainitun,
hiljattain voimaan tulleen kaavan sisalt6a
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mannikdssa, jonka paikalle on suunniteltu
lisdrakentamista, erityisesti vanhat mannyt
tontin pihanpuolen laidalta. Alueeseen sopiva
ja sita tiivistava lisdrakentaminen on sinansa
suotava asia.

Kaksikerroksinen autotalli-asuinrakennus
(paapiirustus Laosmaa 1951), joka sijaitsee
Kynsiniemenkadun suuntaisesti, seka sen
laheisyydessa sijaitseva varasto/autotalli
(rakennettu 1929) olisi syyta suojella vahintaan
Sr-2 merkinnalla alueen ilmeen sailyttamiseksi.

On hyva, ettd vehnamylly ja Kaivola on
suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa
merkinnalla sr-1. Suunnitelmassa
juustolarakennuksen keskiosan
kaksikerroksiselle osalle esitetddn merkintaa
sr-2. Olisi pohdittava, voisiko merkinta kattaa
viela laajemman osan ko. rakennuksesta.
Asuin- ja liikerakennus Porokylankadun ja
Kynsiniemenkadun kulmauksessa (Laosmaa
&Laosmaa 1960/1962) on niin tarkea osa
Porokylan kaupunkikuvaa, etta se tulisi
suojella sr-1 -merkinnalla sr-2-merkinnan
sijaan.

Kaiken kaikkiaan suunnitelma on hyva ja
selkeyttaa meijerin alueen ilmetta ja
likennejarjestelyja kevyenliikenteen vaylineen.
Olisi kuitenkin pohdittava, onko mahdollista
siirtdd meijerialueelta Kynsiniemenkadulle
johtava raskaan liikenteen vayla johonkin
muualle, silla se muodostaa vaaran
Kynsiniemenkatua pitkin kulkevalle Porokylan
koulun oppilasliikenteelle. Rautatie sulkee
tehokkaasti kulun ulos meijerialueelta, mutta
kannattaisi pohtia alikulun rakentamista, jolloin
likenteen voisi suunnata suoraan
Kuopiontielle.

Meijerin alue on tarkea osa Porokylan
kulttuurihistoriallista identiteettid. Se on
alueella, jossa ovat pitkdan sijainneet
Nurmeksen osuustoimintaliikkeet osuusmeijeri,
osuuskauppa seka osuuspankki. Alueen

merkittavasti. AKR-alue sailytetdan vuoden
2019 kaavaratkaisun mukaisena.

Autotalli-asuinrakennuksen (1952) suojelutarve
on ratkaistu alueelle vuonna 2019 voimaan
tulleessa asemakaavassa (Osuuskunta
[tAMaito nyk. Maitosuomi). Kaavaratkaisua ei
talta osin muuteta. (Ks. aiempi vastine (P-K
ELY)).

Autotalli-varastorakennus (1929) on kiistatta
osa meijerialueen kokonaisuutta, mutta silla ei
itsessaan ole merkittavia suojelullisia arvoja.
(Ks. aiempi vastine (P-K ELY)).
Kaavaratkaisulla sovitetaan yhteen alueen
historiallinen ilme ja arvot, seka nykyisen ja
tulevan toiminnan edellytykset.

Juustolarakennuksesta osoitetaan merkinnalla
sr-2 rakennuksen keskiosa, joka on sailynyt
lahes alkuperaisessa asussaan ja on
pulpettikattoineen seka ikkunoineen
rakennuksen arvokkain osa.
Juustolarakennuksen muissa osissa on tehty
historian saatossa merkittavia muutostaoita,
minka vuoksi rakennuksen historiallinen
julkisivu on keskiosaa lukuun ottamatta
menetetty.

Asuin- ja liikerakennukselle (1962) osoitetaan
uudistettu merkinta sr-2, joka turvaa
kaupunkikuvan sailymisen.

Meijerin alueen liikenteen jarjestdminen on
nykytilanteessa haastavaa. Raskaan liikenteen
ohjaamiseen ei ole realistisia vaihtoehtoja
verrattuna esitettyyn ratkaisuun. Alikulun
rakentaminen Kuopiontien suuntaan ei ole
mahdollinen johtuen jarjestelyn vaatimista
massiivista tunneli- ja luiskarakenteista seka
ratkaisun suurista kustannuksista suhteessa
saataviin hyotyihin.

Kaavamuutoksella pyritdan seka vaalimaan
kulttuurihistoriaa ettd mahdollistamaan toiminta
alueella myos jatkossa. Meijeria palvellut
rakennuskanta on monin paikoin
soveltumatonta nykypaivan tarpeisiin. Alueen
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ajallinen kerrostuneisuus muodostaa
liketoiminallisen historian jatkumon. Alueen
ilmetta on aiemmin tuhottu purkamalla
Porokylan tarkein maamerkki, meijerin piippu
vuonna 2016. Jaljella olevaa osuusmeijerin
rakennuskantaa on syyta tarkoin varjella.

ja sen rakennusten tiukka suojelu
kokonaisuudessaan rajoittaisi Nurmeksen
keskeisen yritysalueen toimintaedellytyksia
merkittavasti seka olisi maanomistajalle
kohtuuton. Sailyttamalla alueen
merkittdvimmat rakennukset vaalitaan alueen
historiallista identiteettida. Kaavaehdotukseen
lisattava yleismaarays edellyttdd huomioimaan
rakentamisessa alueen historiallisen
kokonaisuuden.

Pohjois-Karjalan pelastuslaitos
20.9.2022

Vastine

Pelastuslaitoksen tietojen mukaan alueella on
maanpaallisia, seka maanalaisia 6ljysailioita.
Tulee huomioida vaikuttaako kaavamuutokset
sailididen sijoitukseen. Pelastuslaitoksella ei
muuta huomioitavaa kaavamuutosluonnoksen
osalta.

Alueella sijaitsevat 0ljysailiot otetaan huomioon
kaavan mahdollistamissa
rakentamistoimenpiteissa, eivatka ne vaikuta
suoraan laadittavaan kaavamuutokseen.

PKS Sahkonsiirto Oy
19.9.2022

Vastine

Asemakaava-alueenmuutos alueella
korttelissa 129 ei kaikissa kiinteistoissa ole
viela PKS Oy:n sahkdliittymia ja sinne
mahdollisesti tuleva uusi sdhkoverkosto
selviaa vasta mahdollisesti alueelle tulevien
uusien sahkoaliittymien suunnitteluvaiheessa.

Lausunnon liitteena on kartta
asemakaavamuutos alueella olevista PKS
Sahkonsiirto Oy:n nykyisista 20 kV:n
keskijannite- ja 0,4kV:n
pienjannitemaakaapeleista seka
puistomuuntamoista.

Mahdolliset asemakaavan laatimisesta
muutosalueelle mahdollisesti PKS Sahkon-
siirto Oy:n sahkdverkostoon tulevat
kaapeleiden siirrot tehdaan tapauskohtaisesti
tyontilaajan kustannuksella erillisella
siirtotarjouksella.

PKS Sahkodnsiirto Oy:n kaapelit ja
puistomuuntamot alueella otetaan huomioon
kaavamuutoksessa seka kaavan
toteutuksessa. Mahdollisia johtosiirtoja
tarkastellaan kaavan hyvaksymisen jalkeen
katualueiden toteuttamiseksi laadittavissa
tarkemmissa suunnitelmissa.

Osuuskunta Maitosuomi
23.9.2022

Vastine

Omistusten pohjalta Osuuskunta katsoo
tarkoituksenmukaiseksi esittda mielipiteenaan
asemakaavan muutosluonnoksesta
seuraavaa:

Valmakaupan laheinen alue
Osuuskunnan elintarvike- ja
maataloustarvikemyymalan Valmakaupan
toiminnallisuuteen kuuluu olennaisesti ja

Kaavamuutoksen myo6ta Valmakaupan
hyédynnettavissa oleva piha-alue supistuu
Meijerintien katualueen vuoksi. Vaihtoehtoisia
linjauksia kadulle ei ole 16ydettavissa; katualue
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saannollisesti myytavien hyddykkeisen
vastaanottaminen ja purkaminen seka
lastaaminen trukkia kayttaen. Tuotteet
toimitetaan paikalle kuorma-autoilla ja rekoilla,
jotka puretaan perasta tai sivusta. Nyt esilla
olevan asemakaavaluonnoksen perusteella
vaikuttaa silta, etta kaupan valittémaan
I&heisyyteen jaava alue on mahdollisesti liilan
ahdas tahan tarkoitukseen. Uudet tiealueet
tulee olla joko reunustamattomia, tai
korkeintaan matalarakenteisia kivetyksia, jotta
joustava ja turvallinen liikennointi seka
hyoédykkeiden purkaminen on edelleen
mahdollista. Huomioitavaa on my®és, etta
alueen lansi- ja eteldpdadyssa on nykyisin
ajoittain melko paljon liikkennetta, kun asiakkaat
kayvat asioimassa myos Pielispakarin
likkeessa. Alueella liikkkuvien turvallisuus on
huomioitava osana toiminnallisuuden
arvioimista. Osuuskunta edellyttaa, ettd ennen
kaavasuunnitelman edistamista paikan paalla
tehdaan konkreettinen asiantuntijoiden
katselmus rekan ja trukin ollessa
purkutilanteessa. My0s talviaika tulee ottaa
ratkaisuissa huomioon, ja maaritella alueelle
asianmukaiset lumenkuormauspaikat.

Valmakaupan valittdmassa laheisyydessa on
séilytetty vakiintuneena kaytantdéna maitoauton
peravaunua, johon tullaan saannollisesti
purkamaan maitoa maitotiloilta kerailyn
jalkeen. Nykyinen peravaunun sailytysalue
tulisi jadmaan uuden tien alle. Talle toiminnalle
ja sailytykselle edellytdmme I6ytyvan uuden
ratkaisun lahialueella.

Rakennusten tyyppimerkinnat

Haluamme varmistaa tarkoituksenmukaiset
tyyppimerkinnat omistamiemme kiinteistdjen
rakennuksille, niin etta ne vastaavat
nykykayttéa ja myods mahdollisia tulevaisuuden
muutoksia. Kiinteistdssa 541-131-129-20 on
talla hetkella sekd asuntoja, etta korjaus- ja
huoltotyypista verstas toimintaa. Onko
tyyppimerkinta AL oikein huomioiden tama
kokonaisuus? Kiinteistdssa 541-131-129-23 on
talla hetkelld kahvila ja lounasruokala Supikas.
Tulevaisuudessa on mahdollista, etta tassa
rakennuksessa olisi my6s asumista.
Mahdollistaako tyyppimerkintd KL/s as 40%
taman riittavalla tavalla?

on sijoitettava Valmakaupan ja rata-alueen
valiin. Lastausalueen tila on
kaavamuutoksessa osoitettu niin suureksi kuin
mahdollista, mitoittamalla katualue
minimileveyteen.

Kaavaratkaisu mahdollistaa tuotteiden
purkamisen rekasta tai kuorma-autosta niin,
etta toiminta tapahtuu tontin puolella.
Kaavaselostukseen ja toteutusluonnokseen
lisataan vahvempi ohje katualueiden
toteuttamisesta niin, etta liitynta kadulta tontille
on helppoa ja mahdollistaa esimerkiksi
Valmakaupan lastausalueen tehokkaan
kaytén. Purkutoimintaa on havainnoitu paikan
paalla.

Kiinteistdjen omistajat vastaavat
talvikunnossapidosta alueillaan.
Kaavamuutoksessa syntyvista tonteista osalla
ei todennakdisesti ole tilaa varastoida suuria
maaria lunta, jolloin kiinteiston omistaja vastaa
tarvittaessa lumen poiskuljetuksesta.

Mikali peravaunua ei voida sailyttaa jatkossa
tontilla, pyritdan toiminnalle 16ytdmaan uusi
sijoituspaikka yhteistydssa Nurmeksen
kaupungin kanssa.

Kayttotarkoitusmerkinnalla AL osoitetaan
asuin-, liikke- ja toimistorakennusten
korttelialue. Merkinnan osoittama
paakayttotarkoitus on asuminen, sallien myos
like- ja toimistotilat. Kerrosalan jakautumisesta
eri toimintojen kesken ei ole maaratty. Merkinta
mahdollistaa pienimuotoisen korjaus- ja
huoltotoiminnan, mikali tasta ei aiheudu
asumista hairitsevia melu- tai muita haittoja.
Laajempi, teollisen kaltainen toiminta tai
kiinteiston kayttaminen ainoastaan
korjaustoimintaan ei ole mahdollista.

Merkinta as 40 % sallii kyseisella KL-alueella
(luonnoksessa KL/s) enintaan 100 k-m?
kaytettavaksi asumiseen. Talla ratkaisulla
rakennus sailyy paaosin lilkketoiminnan
kaytdssa, mutta mahdollistaa myds asumisen
rakennuksessa.
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Juustolantien toteuttaminen alueen
lansipaassa

Asemakaavaluonnoksen perusteella
Osuuskunta nakee, etta Juustolantien
lansipuolella katusuunnitelma ja viheralueet
ulottuvat turhankin pohjoiseen. Esitamme
pohdittavaksi, etta katu kulkisi etelampana
l&hempana rautatietd. Talldin valtyttaisiin myds
nykyisten kiinteistojen 541-131-129-20 ja 541-
131-129-24 rajalla olevan roskakatoksen
siirtdmiselta.

Pysakadinnin jarjestaminen

Osuuskunta omistaa kiinteiston 541-131-129-
3, joka toimii talla hetkelld hallitsemattomasti
koko korttelin parkkipaikkana. Tuemme
vahvasti kaavaluonnoksen linjausta siita, etta
jatkossa tama pysakdintialue rajataan
koskemaan ainoastaan viereisia kiinteistoja
541-131-129-22 ja 541-131-129-23, joilta
vastaavasti talla hetkella puuttuu
pysakaintitilaa.

Maa-alueiden lunastaminen

Osuuskunta haluaa tietda milla prosessilla ja
hinnoittelulla Nurmeksen kaupunki tulee
lunastamaan suunniteltujen uusien
tierakennelmien ja viheralueiden maa-alueet.

Kaavassa osoitettu Juustolantien katualue
seka kaavan toteutusluonnoksessa esitetty
alustava katulinjaus on sovitettu olemassa
olevaan rakennuskantaan ja ymparistoon.
Esitetty katualueen rajaus sailyttaa kiinteiston
541-131-129-20 rajauksen nykyisellaan.
Lisdksi on huomioitu johtojen ja putkien
sijoittuminen. Nykyisten kiinteistdjen rajalla ja
esitetylla katualueella sijaitseva roskakatos on
tarpeen sijoittaa selkeasti sita kayttavan
kiinteiston -129-20 puolelle.

Maanomistuksessa tapahtuvista muutoksista
sovitaan maanomistajien kanssa
maankayttdsopimuksella kaavaehdotuksen
oltua nahtavilla.

Asunto Oy Nurmeksen Meijerinkulma
23.9.2022

Vastine

Omistuksen pohjalta Asunto Oy Nurmeksen
Meijerinkulma katsoo tarkoituksenmukaiseksi
esittda mielipiteenaan asemakaavan
muutosluonnoksesta seuraavaa:

Pysakadinnin jarjestaminen

Osuuskunta Maitosuomi omistaa alueella
kiinteistéon 541-131-129-3, joka toimii talla
hetkelld hallitsemattomasti koko korttelin
parkkipaikkana. Tuemme vahvasti
kaavaluonnoksen linjausta siita, etta jatkossa
tama pysakointialue rajataan koskemaan
ainoastaan parkkipaikan viereisia kiinteistoja
541-131-129-22 ja 541-131-129-23, joilta
vastaavasti talla hetkella puuttuu
pysakaintitilaa.

Ei kaavamuutokseen vaikuttavia huomioita.

Mielipide 1 (kirjallinen)
16.9.2022

Vastine

Hei. Haluan tuoda esille huomioimani
ongelmakohdan "Meijerin alueen ”
likennejarjestelyihin. Ajan usein Porokylan
kadulta S-Marketin ohi Meijerin alueelle. S-
Marketin kohdalla on usea vaaratekija: Katua
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myo6den kulkevat oppilaat ja muut jalankulkijat,
he kayttavat suojatietd. Mutta marketista
tulevat ihmiset eivat kayta suojatieta vaan
ylittavat meijerin alueelle kulkevan ajovaylan
suorinta reittia autolleen. Autot ovat
parkkeeratut ajovaylan varteen, joka kaventaa
tieosuutta huomattavasti, varsinkin talvella.
Marketin puolella olevista parkkiruuduista
lahtevat ajoneuvot joutuvat varomaan
likennetta ja jalankulkijoita. Liikkujia ei ole
jatkuvasti, mutta ajoittain aiheuttaa
vaaratilanteita. Kevyen liikenteen vayla on
hyva uudistus, mutta onko Porokylan kadulta
lahteva ajovaylan oltava juuri silla kohdalla
kuin se nyt on? Voisiko Porokylankadulta
alkava liittymaa siirtaa, niin etta se olisi
kauempana Marketin sisaankaynnista?
Liikekeskuksen parkkialuetta/ kiinteiston
ajoliikennetta ja parkkialuetta voisi jarjestaa
uudelleen. Mikali suojelukaava antaisi
mahdollisuuden, voisiko Supikkaan
parkkialueen siirtda, niin ettd paikoitus olisi
talon puolella ja ajovayla parkkialueesta
markettiin pain. Eras vaihtoehto olisi myds
katkaista autoliikenne marketin edesta Meijerin
alueelle, koska sinne on ajovayla
Kynsiniemenkadulta.

Kaavaratkaisu selkeyttaa liikkumista S-
Marketin alueella. Porokylankadulta etelaan
osoitetun uuden katualue Meijerintien sijaintia
ohjaa lkolantien liittyma& Porokylankadun
pohjoispuolella. Meijerintien littyma tulee
likenneturvallisuuden ja liikenteen sujuvuuden
vuoksi sijoittaa samaan risteykseen.

Meijerintie tulee kaavaselostuksen ja
toteutusluonnoksen mukaan toteuttaa
yksisuuntaisen kadun ja kavelytien
yhdistelmana. Liikenneratkaisun toimivuus
kokonaisuutena vaatii ajoyhteyden
Porokylankadulta meijerialueelle.

Mielipide 2 (suullinen, tiivistelma)
5.9.2022

Vastine

Juustolantie tulisi nimeta Leipomontieksi.
Meijerintien nimi edustaa alueen menneisyytta
ja Leipomontie kuvaisi nykyista toimintaa.

Kaavanimistdon suunnittelussa pyritaan
kayttamaan perinteisia nimia ja historiaa
hyddyksi. Nykyiseen yritystoimintaan
viittaaminen nimistdssa ei ole perusteltua
tilanteessa, jossa alueen historiasta voidaan
johtaa luontevasti uusien katujen nimet.

Mielipide 3 (suullinen, tiivistelma)
25.8.2022

Vastine

Entisen lampdkeskuksen tontin littymaa tulisi
leventad, jotta raskaan liikenteen ajo tontille
onnistuu.

Mahdollistetaan leveampi littyma kaavassa ja
havainnollistetaan leveampi littyma
toteutusluonnokseen.
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Meijerin alueen asemakaavan muutoksen ehdotus kaava-asiakirjoineen pidettiin yleisesti
nahtavilla 15.6. - 30.7.2023. Ehdotukseen pyydettiin lausunto seuraavilta tahoilta: Pohjois-
Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Karjalan alueellinen
vastuumuseo, Nurmeksen museo, Pohjois-Karjalan pelastuslaitos, PKS Sahkonsiirto Oy,
Nurmeksen Lampd Oy, Nurmeksen Vesi Oy, Nurmeksen Yrityspalvelu Oy, Yla-Karjalan
luonnoystavat ry, Osuuskunta Maitosuomi, Asunto Oy Nurmeksen Meijerinkulma, Pohjois-
Karjalan Osuuskauppa.

Kaavaehdotukseen ei esitetty muistutuksia eika lausuntoja. Pohjois-Karjalan
maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Karjalan pelastuslaitos ja PKS
Sahkodnsiirto Oy ilmoittivat, ettei ehdotukseen ole lausuttavaa.



