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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Alueen nimi:
Kunta:
Kaupunginosa:
Korttelit Nykyiset:
Korttelit Uudet:

Kaavan nimi:

Laatijan nimi:

Yhteystiedot:

Vireilletulo:

Hyvéaksyminen:

Lantinen 111

Nurmeksen kaupunki
Lantinen111 kaupunginosa
Kortteli 172 tontti 2

Kortteli 172 tontit 7 ja 8

Lantisen 111 kaupunginosan asemakaavamuutos ja sitova
tonttijako (Jukolan Osuuskauppa)

NURMEKSEN KAUPUNKI

Anna-Maria Latosaari
Maankayttopaallikko

Kirkkokatu 14

75500 NURMES

Puh. 04010 44840

s.posti. anna-maria.latosaari@.lieksa.fi

Kaavamuutos on tullut vireille Jukolan Osuuskaupan hakemuk-
sesta (3.6.2016) muuttaa nykyista kaavaa niin, etta tontilla 541-
111-172-2 sijaitsevalle asuinkiinteistolle muodostettaisiin oma
tontti.

Tekninen lautakunta:
Kaupunginhallitus:
Kaupunginvaltuusto:

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kuva 2: Asemakaavamuutoksen sijainti



mailto:anna-maria.latosaari@.lieksa.fi

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi:
Lantisen 111 kaupunginosan asemakaavamuutos (Jukolan Osuuskauppa)

Kaavan paatarkoitus:

Kaavamuutoksen tavoitteena on hakemuksen mukaisesti muuttaa nykyista kaavaa niin,
ettd tontilla 541-111-172-2 sijaitsevalle asuinkiinteistdlle muodostettaisiin oma tontti.

Kerrosala: 1799 m?2
Laajuus: 2999 m2

1.4 Selostuksen sisallysluettelo

Sisallys
Sisallys
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1.5 Luettelo selostukseen liittyvista asiakirjoista

LIITE 1: Poistuva asemakaava

LIITE 2.1: Asemakaavamuutos / Kartta

LIITE 2.2: Asemakaavamuutos / Asemakaavamerkinnat

Erillisena Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), erillinen liite




1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista,
taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

1.6.1 Valtakunnalliset selvitykset tai ohjeet

- Alueidenkayton valtakunnalliset tavoitteet; VN:n paatds (2000 ja tarkistus 13.11.2008)

- Lilkkennemelun huomioon ottaminen kaavoituksessa, Suomen Ymparisto 493 (2001)

- Ekologinen verkosto ja kaupunkien maankéayton suunnittelu, Suomen Ymparisté 780

- Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY 2009) korvaa
valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa mainitun vuoden 1993 inventoinnin.

Kaavamuutosalue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriympéaristoon, joten sité koskevat valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
erityistavoitteet rakennetun kulttuuriympariston suojelun osalta.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympaéristot (RKY)
Alueen osalta on todettu seuraavaa:

Nurmeksen vanhan kauppalan alue

Kuvaus

Nurmes on asemakaavahistorian ja kaupunkirakentamisen tarkea ja hyvin
ilmeensa sailyttanyt esimerkki.

Puu-Nurmes, joka sijaitsee Pielisen ja Lautiaisjarven valisella kapealla
harjulla, on laaja osa Nurmeksen kaupungin keskustaa. Korttelisto on
rakennettu ensimmaisen, 1879 laaditun asemakaavan mukaan. Katuverkolle
on ominaista valjyys, koivurivien reunustamat kadut seka korttelien valiset
palokujat.

Nurmeksen kirkko sijaitsee puutalokortteleiden keskella, harjun korkeimmalla
kohdalla. Harjun pohjoispadassa on vanha hautausmaa kellotapuleineen.

Pielis- ja Nurmesjarvien valiselld kannaksella, aivan Pielisjarven rannalla
sijaitsee Nurmeksen rautatieasema.

Historia

Nurmes perustettiin kauppalaksi 1876 edistamaan Pielisjarven seudun
taloudellista kehitysta. Kauppala rakennettiin parin kilometrin paahan 1800-
luvun mittaan keskukseksi muotoutuneesta kirkonkylasta, lahes
asumattomalle harjulle Pielisen ja Nurmesjarven valiin.

Arkkitehti Julius Basilierin laatima asemakaava vahvistettiin 1879. Kaava
tukeutui julkisten rakennusten puistomaiseen akseliin seka sen leikkaavaan
padkatuun. Asemakaavassa noudatettiin 1856 annettua
mallirakennusjarjestystd, jossa painotettiin paloturvallisuutta. Katuverkko
jakautui kaksinkertaisten koivurivien reunustamiin esplanadeihin, tavallisiin
katuihin ja palosoliin. Kortteleiden keskelle sijoitettiin palotoreja.

Rakentaminen alkoi 1880-luvulla kauppatorin ymparistostda. Nurmeksen
kirkonkylan, nykyisen Porokylan, tuhouduttua tulipalossa 1891 sen asukkaat
muuttivat kauppalaan ja alueella virisi voimakasta rakennustoiminta.
Mydéhemmin harjun tonttimaan loputtua rakentamisen painopiste siirtyi




jalleen Porokylan alueelle.

Nurmeksen vanhan kauppalan alue, Nurmes. Nurmeksen vanhan kauppalan alue,
etualalla rautatieasema. Kuva: MV/RHO 39973 Hannu Vallas 1997
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1.6.2 Seudulliset selvitykset

1.6.2.1 Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Pohjois-Karjalan maakuntakaava-alueeseen. Maakuntakaavan
vaihe 1. on hyvaksytty 21.11.2005 maakuntavaltuustossa ja vahvistettu 20.12.2007
valtioneuvostossa.



http://www.rky.fi/read/asp/r_kohde_kuva_print.aspx?KUVA_ID=103310

Maakuntakaavan taydennys, 2. vaihe on hyvaksytty 4.5.2009 ja se on vahvistettu
ymparistoministeriosséa 10.6.2010.

Maakuntakaavan 3. vaihe on hyvaksytty 3.6.2013 maakuntavaltuustossa ja siina
kasitelladn maankayttdluokat, joita ei ole kasitelty aikaisemmissa maakuntakaavoissa.
Ymparistoministerio on vahvistanut 3. vaiheen 5.3.2014.

Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt maakuntakaavan 4. vaiheen 15.6.2015 ja se on
vahvistettu ymparistoministeriéssa 18.8.2016.

Maakuntahallitus on tehnyt 22.4.2013 periaatepaattéksen maakuntakaavan 5. vaiheen
kaynnistamisesta. 5. vaiheen paateemoja ovat luonto ja kulttuuriymparisto.

Pohjois-Karjalan maakuntahallitus k&ynnisti 21.12.2015 Pohjois-Karjalan
maakuntakaava 2040 laatimisen. Maakuntakaavaty®d on luonteeltaan
kokonaismaakuntakaavan tarkistus eli tavoitteena on saattaa maakuntakaava ajan
tasalle ja yksiin kansiin.

Kokonaismaakuntakaava kasittdd Pohjois-Karjalan kaikki kunnat ja se korvaa
hyvaksytyksi tultuaan aiemmat vaihemaakuntakaavat.

e Lahde Pohjois-Karjalan ymparistokeskuksen ja Pohjois-Karjalan maakuntaliiton nettisivut

1.6.3 Paikalliset selvitykset

- Nurmeksen liikenneturvallisuussuunnitelma, Nurmeksen kaupunki, Tiehallinto ja
Liidea (2007)

- Oulun yliopiston arkkitehtuurin osaston kuntasuunnittelukurssin aineisto (2004-2005)

- Puu-Nurmeksen alueen maisemallinen eheyttamissuunnitelma; arkkitehtiopiskelija
Katri Durchman (2003)

2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Varsinainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma 19.10.2016.

- Osallisille on jarjestetty mahdollisuus tutustua kaavoituksen lahtékohtiin, tavoitteisiin
ja laadittuihin selvityksiin koko kaavoitusprosessin ajan seké osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan 27.10 — 25.11.2016.

- Alustava asemakaavamuutosluonnos 19.10.2016 ja siihen tutustumisaika 27.10 —
25.11.2016

- Asemakaavamuutosehdotus asetetaan julkisesti nahtaville syksy-talvi 2016.

- Kaavaehdotus valtuustokasittelyssa kevat 2017.




2.2 Asemakaava

Tama Lantisen 111 kaupunginosan asemakaavamuutos sisaltyy Lantisen 111
kaupunginosan voimassa olevaan asemakaavaan.
Suunnittelun alla oleva alue on AL-aluetta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Taman asemakaavamuutoksen toteuttaminen tapahtuu Jukolan Osuuskaupan
toimesta ja on mahdollista toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Lantisen 111 kaupunginosan asemakaavassa alue on AL-aluetta.

3.1.2 Luonnonymparisto
Alue kuuluu tarkeaan pohjavesialueeseen ja on rakennettua ymparistoa.

MERKINNAT:

= loantatie
= Yhdystie tai kokoojakatu

) s | ityntakaty tai tarked
Kuva 3 Liikenneverkko yksityistie

MU ykSityiSte

Vesihuoltoverkoston rakentamisesta ja kunnossapidosta vastaa Nurmeksen kaupungin
vesilaitos.




Kaavamuutosalueella kulkee Nurmeksen veden kunnallinen viemari-, paineviemari- ja
vesijohto seké kaukolampdojohto.

AN f \ VIEMARI

I s VESIJOHTO

S VALOKAAPELI

SADEVESIVIEMARI

KAUKOLAMPA

Kuva 4: Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavamuutosalue on tarkeaa pohjavesialuetta.
Perati 90 % Kotsinmaen vedenottamolle tulevasta vedesté virtaa Porokyl&n suunnasta.
Puhtaan pohjaveden saanti on turvattava.

Tavoitteet pohjaveden suojelemiseksi:

- Suojelun tavoitteena on estdd ennakolta pohjavesialueen muuttuminen
kayttokelvottomaksi, silla jo tapahtuneen pohjavesivahingon korjaaminen on kallista ja
vaikeaa.

3.1.3 Maanomistus

Koko kaavamuutosalueen omistaa Jukolan Osuuskauppa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet VN 30.11.2000,
tarkistus 13.11.2008

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tehtdvana on osaltaan tukea ja edistaa
maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa maariteltyjen alueidenkaytén
suunnittelun tavoitteiden saavuttamista.




10

3.2.2 Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Pohjois-Karjalan maakuntakaava-alueeseen.

Pohjois-Karjalaan on laadittu maakuntakaava ja se on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 21.11.2005. Valtioneuvosto on 20.12.2007 vahvistanut Pohjois-
Karjalan maakuntakaavan

1. vaiheen.

Maakuntakaavan taydennys, 2. vaihe on hyvaksytty 4.5.2009 ja se on vahvistettu
ymparistoministeriéssa 10.6.2010.

Maakuntakaavan 3. on hyvaksytty 3.6.2013 maakuntavaltuustossa ja siina kasitellaan
maankayttoluokat, joita ei ole kasitelty aikaisemmissa maakuntakaavoissa.
Ymparistoministerio on vahvistanut 3. vaiheen 5.3.2014.

Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt maakuntakaavan 4. vaiheen 15.6.2015 ja se on
vahvistettu ymparistoministeriossa 18.8.2016.

Maakuntahallitus on tehnyt 22.4.2013 periaatepaatéksen maakuntakaavan 5. vaiheen
kaynnistamisesta. 5. vaiheen paateemoja ovat luonto ja kulttuuriymparisto.

Maakuntaliitto on kaynnistanyt Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040:n, jonka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on parhaillaan nahtavilla ja lausunnoilla.

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavan taajamatoimintojen alueeseen (A) seka
voimassa olevassa maakuntakaavassa, etta vahvistetussa 4. maakuntakaavassa.
Lis&ksi alue kuuluu 3. vaihemaakuntakaavassa osoitettuun valtakunnallisesti
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon ma/kv (Nurmeksen vanha kauppalan
alue). Alueen suunnittelumaarayksessa todetaan, etta "alueen suunnittelussa on
otettava huomioon kulttuurihistoriallisesti rakennetun ympariston kokonaisuus ja
ominaispiirteet seka turvattava merkittavien kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten
arvojen sailyminen”.

Maakuntakaavoitusta koskevat aineistot ovat ndhtavana Pohjois-Karjalan
maakuntaliiton www-sivuilla.

3.2.3 Yleiskaava

Nurmeksen koko kunnan yleiskaava (rakennesuunnitelma 2010) on hyvaksytty
valtuustossa 2.10.2000. Tassa yleiskaavassa alue on keskustoimintojen aluetta, jolla
paaasiallisina toimintoina ovat palvelut, hallinto, asuminen, ymparistohairioita
aiheuttamattomat tyopaikkatoiminnot ja naihin liittyvét likenne- ja virkistysalueet seké
yhdyskuntateknisen huollon alueet etté teollisuusalueet, joilla ympéristo asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (C-1).

Aiempi Nurmeksen keskustaajaman yleiskaava 1975 ja haja-asetusalueen
osayleiskaava on hyvaksytty Nurmeksen kaupunginvaltuustossa 27.4.1978 § 76. Tata
yleiskaavaa noudatetaan myos soveltuvin osin, kunnes alueelle on laadittu
oikeusvaikutteinen yleiskaava.
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Tassa Nurmeksen keskustan yleiskaavassa 1975 alue on keskustoimintojen aluetta.

3.2.4 Voimassa oleva asemakaava

Lantisen 111 kaupunginosassa on voimassa asemakaava, hyvaksytty 29.1.1985.

Kuva 5: Ote voimassa olevasta asemakaavasta

Suunnittelun alla oleva alue on varattu seuraaviin tarkoituksiin:
- Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL), e=0,6.

3.2.5 Rakennusjéarjestys

Lieksan ja Nurmeksen yhteinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.3.2012.

3.2.6 Tonttijako- ja rekisteri
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Asemakaavan muuttamisalue on kiinteistorekisterissa olevaa tontti-aluetta. 541-111-
172-2, sitova tonttijako 2.5.1988.

3.2.7 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty Maa ja Vesi Oy:n 70-luvun lopulla laatimaa
1:1000 kantakarttaa, jota on skannattu AutoCad:in DWG -formaattiin GeoData Oy:ssé
vuonna 1994 ja sita on yllapidetty kaupungin teknisen viraston maankaytén toimesta
vuoteen 2016 saakka. Kaavan pohjakartta on ajan tasalla.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutosten suunnittelun tarve

Kaavamuutoksen tavoitteena on hakemuksen mukaisesti muuttaa nykyista kaavaa niin,
ettd tontilla 541-111-172-2 sijaitsevalle asuinkiinteistdlle muodostettaisiin oma tontti.

Aloite kaavaprosessin kaynnistamiselle on lahtenyt Jukolan Osuuskaupan toimesta.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatdkset

Kaavaprosessin kaynnistaminen on otettu kaupungin tyéna tehtavaksi.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat: maanomistajat, kaikki ne, joiden asumiseen tyontekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikutta, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelladn (MRL 62 8).

Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan ovat Nurmeksessa seuraavat
(kirjoitettu tummennetulla, joille I1ahetetaan tieto mahdollista lausunnon antoa varten)
Maanomistajat

Kaavamuutosten vaikutusalueen asukkaat

Pohjois-Karjalan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto

PKS Sahkonsiirto

Museovirasto

4.3.2 Vireille tulo

Kaavamuutos on tullut vireille Jukolan Osuuskaupan hakemuksesta 3.6.2016.
Vireille tulosta on ilmoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa
kuulutuksella sanomalehti Yla-Karjalassa 27.10.2016 ja kuulutus on ollut nahtavana




13

kaupungin virallisella ilmoitustaululla ajalla 27.10 — 25.11.2016. Lisaksi asiakirjat ovat
olleet ndhtavana myos Lieksan ja Nurmeksen teknisen viraston verkkosivuilla.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallisille on annettu mahdollisuus osallistua kaavamuutoksen valmisteluun, arvioida
kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé asiasta koko
kaavamuutostyon aikana huolimatta siitd, etta joitakin aikarajoja on esitetty
(=valmisteluvaiheen kuuleminen, MRL 62 §).

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisille on lahetetty 25.10.2016 osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
alustava asemakaavaluonnos selostuksineen mahdollista lausuntoa varten.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

4.4.1.1 Yleiskaavoitus

Nurmeksen koko kunnan yleiskaava (rakennesuunnitelma 2010) on hyvaksytty
valtuustossa 2.10.2000. Tassa yleiskaavassa alue on keskustoimintojen aluetta (C-1).

Aiempi Nurmeksen keskustaajaman yleiskaava 1975 ja haja-asetusalueen
osayleiskaava on hyvaksytty Nurmeksen kaupunginvaltuustossa 27.4.1978 § 76. Tata
yleiskaavaa noudatetaan myos soveltuvin osin, kunnes alueelle on laadittu ja
hyvaksytty oikeusvaikutteinen yleiskaava.

Kuva 6: Ote Nurmeksen keskustaajaman yleiskaavasta 1975

Vuonna 1978 hyvaksytyssa yleiskaavassa:
Tasséa Nurmeksen keskustaajaman yleiskaavassa 1975 alue on merkitty
keskustoimintojen alueeksi.
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NURMEKSEN
KESKUSTAAJAMAN
YLEISKAAVA 1975

YLEISKAAVAMERKINNAT:

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

ALUE ON VARATTAVA KESKUSTAHAKUISTEN JULKISTEN JA
YKSITYISTEN PALVELUSTEN, TYOPAIKKOJEN JA EDELLISIIN
LITTYVAN KESKUSTA-ASUTUKSEN KAYTTOON

KERROSTALOALUE
KERROSTALOVALTAINEN ASUINTOIMINTOJEN ALUE, JONKA
TEHOKKUUSLUKU ON SUUREMPI KUIN 0.3

PIENTALOALUE
PIENTALOVALTAINEN ASUINTOIMINTOJEN ALUE, JONKA
TEHOKKUUSLUKU ON PIENEMPI KUIN 0.3

- YLEISTEN TOIMINTOJEN ALUE

ALUE ON VARATTAVA PAAASIASSA OPETUS-, SIVISTYS-
JA HALLINTOTOIMEN, SOSIAALI - JA TERVEYDENHUOLLON
SEKA MUIDEN YLEISTEN TOIMINTOJEN ALUEEKSI

“N“m” TEOLLISUUSALUE
D] T' YMPARISTOON SOPEUTUVAAN TEOLLISUUTEEN TARKOITETTU
TEOLLISUUS- JA TYOPAIKKATOIMINTOJEN ALUE
T2 PIENTEOLLISUUTEEN TARKOITETTU TEOLLISUUS - JA
TYOPAIKKATOIMINTOJEN ALUE

ERITYISTOIMINTOJEN ALUE

Er? YHDYSKUNTATEKNISEEN HUOLTOON TARKOITETTU ERITYIS -

ALUE, KUTEN VEDENOTTAMO -, VEDENPUHDISTAMO -,
JATEVEDENPUHDISTAMO - JA LAMPOVOIMALA - ALUEET
Er3 HAUTAUSMAA - ALUE

(0] LIUKENNEALUE
L% ALUE ON VARATTAVA VESILIIKENTEESEEN LIITTYEN

PUUNPUDOTUS -, PUUNVARASTOINTI- SEKA UITTO -
JARJESTELYALUEEKS!

- PUISTOALUE

- VIRKISTYS - JA URHEILUALUE

SUOJELUALUE
ERILLISEN MILJOOSUOJELUSUUNNITELMAN MUKAAN
RAKENNETTAVA ALUE

LOMA-ASUTUSALUE

EEh. 488 Lo' TIIVIS LOMA-ASUTUSALUE
Lo HARVA LOMA-ASUTUSALUE
Lo® PAAASIASSA MATKAILU=- JA HOTELLITOIMINTAA

PALVELEVA LOMA -ASUTUSALUE

Lo* LOMALEIRINTAALUE

m VARA-ALUE
VARA-ALUEEN KAYTTOTARKOITUS ON KO. RASTERIMERKINNAN
MUKAINEN. ALUEEN KAYTTOONOTTO TAPAHTUU YKSITYIS-
KOHTAISEN KAAVOITUSOHJELMAN MUKAAN

- ALKUTUOTANTOALUE
ALKUTUOTANTOALUEEN MERKINNALLA OSOITETAAN PAAASIASSA
MAA- JA METSATALOUSKAYTTOON TARKOITETTUJA ALUEITA,
JOITA VOIDAAN KAYTTAA MYOS ULKOILU = JA VIRKISTYS -
TARKOITUKSIIN.

s VALTATIE

e PAAKOKOOJAKATU

———— KOKOOJAKATU

“———+ RAUTATIE

ssesessse PAARAITTI

assovosso  TALVIJALANKULKU

----------- ULKOILURAITTI

—@— PAASAHKOLINJA

———— OHJEELLINEN KAUPUNGINOSAN RAJA

LEHTO KAUPUNGINOSAN NIMI

022 KAUPUNGINOSAN NUMERO

mmiss YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA

:l VESIALUE

MK 1:10000
ARKKITEHTITOIMISTO ERKKI HELASVUO KY

4.4.1.2 Maakuntakaavoitus

Kuva 7: Ote Nurmeksen
keskustaajaman yleiskaavan
1975 merkinndista

Suunnittelualue kuuluu Pohjois-Karjalan maakuntakaava-alueeseen.

Pohjois-Karjalaan on laadittu maakuntakaava ja se on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 21.11.2005. Valtioneuvosto on 20.12.2007 vahvistanut Pohjois-
Karjalan maakuntakaavan 1. vaiheen. Alue kuuluu pohjavesialueeseen.

Maakuntakaava on suunnitelma alueiden kaytdn ja yhdyskuntarakenteen periaatteista
sekd maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeellisten alueiden kaytosta.

Maakuntakaava sisaltda kaavakartan ja kirjallisen selostuksen, jossa esitetaan
ratkaisujen perusteet, osallistumis- ja arviointimenettelyt, suunnittelun tavoitteet ja
vaihtoehdot seké perustelut tehdyille ratkaisuille.

Kuva 8: Ote maakuntakaavasta

Kaavamuutosalue on maakuntakaavassa:
- Taajamatoimintojen aluetta (A)
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Maakuntakaavan taydennys, 2. vaihe on hyvaksytty 4.5.2009 ja se on vahvistettu
ymparistoministeriossa 10.6.2010.

Maakuntakaavan 3. vaihe on hyvaksytty 3.6.2013 maakuntavaltuustossa ja siina
kasitelladn maankayttdluokat, joita ei ole kasitelty aikaisemmissa maakuntakaavoissa.
Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriympéristoon (RKY).
Ymparistoministerio on vahvistanut 3. vaiheen 5.3.2014.

Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt maakuntakaavan 4. vaiheen 15.6.2015 ja se on
vahvistettu ymparistoministeriosséa 18.8.2016.

Maakuntahallitus on tehnyt 22.4.2013 periaatepaatéksen maakuntakaavan 5. vaiheen
kaynnistamisesta. 5. vaiheen paateemoja ovat luonto ja kulttuuriymparisto.

Maakuntakaavoitusta koskevat aineistot ovat nahtavana Pohjois-Karjalan
maakuntaliiton www-sivuilla.

Lahde: Pohjois-Karjalan liitto / www-sivut

A TAAJAMATOIMINTOOJEN ALUE (A)

Aluemerkinnalla osoitetaan taajamatoimintojen aluetta, jolla on yhdyskuntarakenteen
kannalta vahintd&n seudullista merkitystéa ja jonka suunnittelussa tulee ottaa huomioon
ylikunnalliset alue- tarpeet. Merkintaan sisaltyy mm. yksityiskohtaista suunnittelua
edellyttavat asumisen, palvelujen, merkittavia ymparistohairioitd aiheuttamattomien
teollisuus- ja tytpaikka-alueiden seka muiden taajamatoimintojen sijoittumis- ja
laajentumisalueet. Merkinta pitda sisallaan myods taajaman sisaista kayttod palvelevat
likennevaylat, virkistysalueet ja -yhteydet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut
erityisalueet seké paikalliset suojelualueet.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon taajaman erityispiirteet ja
edistaa yhdyskunta- rakenteen eheytymista seka keskusta-alueen kehittdmista
taajaman toiminnalliseksi ja taajamakuvaltaan selkedksi kokonaisuudeksi sekéa
kiinnittda huomiota taajamakuvaan ja taajaman sisdisen viherverkoston, arvokkaan
kulttuuriympariston ominaispiirteiden seka luonnonymparistén ja rakennetun
ympariston kohteiden erityisarvojen sailyttamiseen. Laajennusalueiden suunnittelussa
tulee ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen saavutettavuus, kevyen liikenteen seké
joukkoliikenteen toimintamahdollisuudet.

4.4.1.3 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet ovat osa uuden maankaytto- ja rakennuslain
mukaista alueiden kaytdon ohjausjarjestelmaa.

Valtakunnalliset alueidenkéyttdtavoitteet on ryhmitelty asiasisallon perusteella
seuraaviin kokonaisuuksiin, jotka koskettaisivat Nurmesta ja on otettava asemakaavan
muutoksessa huomioon:

- elinymparistdjen toimivuus, viihtyisyys, terveellisyys ja turvallisuus
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- maisemien, kulttuuriymparistdjen ja luonnonarvojen vaaliminen

- luonnon virkistyskaytén edellytysten turvaaminen

- luonnonvarojen kestava hyédyntaminen

- toimiva aluerakenne eheytyva yhdyskuntarakenne

- eheytyva yhdyskuntarakenne

- toimivat yhteysverkostot

- energiahuollon edellytysten turvaaminen

- luonto- ja kulttuuriymparistoina erityiset merkittavat aluekokonaisuudet

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavaa muutettaessa selvitetaan kaksi vaihtoehtoa:

. Tilanne ennallaan eli kaavamuutosta ei tehda.
. Asemakaavaa muutetaan hakemuksen mukaisesti.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja
vertailu

4.5.2.1 Vaikutusten selvittaminen

Asemakaavamuutoksen yhteydessa arvioidaan sen eri vaiheissa MRL 9 8:n mukaiset
ymparist6-, yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

4.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavamuutoksen vaihtoehdoksi on valittu vaihtoehto 1: muutetaan alueen
asemakaavaa hakemuksen mukaisesti.

4.5.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

- Kaavoituksen vireille tulo, kuulutettu 27.10.2016

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 19.10.2016,

- alustava luonnos19.10.2016

- Valmisteluvaiheen kuuleminen osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa
- Viranomaisneuvottelu tarvittaessa (MRL 66 8 MRA 26 §)

- Kaavaehdotuksen nahtavilla olo ja lausunnot talvi 2016-2017

- Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen kevéat 2017

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus
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Vaestomaara asemakaavamuutosalueella ei muutu kaavaa toteutettaessa.
Ty6paikkojen maaraan ja laatuun kaavamuutoksella ei ole nykytilanteessa vaikutusta.

Kaavamuutosaluetta on yhteensa 0,2999 ha.

5.1.2 Palvelut
Kaavamuutosalueen laheisyyteen sijoittuu julkisia ja kaupallisia palveluita.

5.2 Aluevaraukset
5.2.1 Korttelialueet
AL-aluetta 0,2999 ha.

5.3 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon, luontoon, luonnonympaéristéon ja yhteiskuntaan
seka yksityiseen talouteen ovat véahaiset.

5.4 Ympariston hairidtekijat

Kaava-alue sijaitsee tarkealla pohjavesialueella, mistéa syysta kaavassa on annettu
pohjaveden suojelemiseksi erityiset maaraykset.

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

- Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
e 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

- Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

; Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

111 Kaupunginosan numero.
LAN Kaupunginosan nimi.
172 Korttelin numero

1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
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0,6 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
R . .
— N — Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni
[i/t0o30% Merkinté osoittaa kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta

kerrosalasta saadaan kayttaa liike- ja toimistotiloja varten.

_———— Ajoyhteys.

RKY
Valtakunnallisesti merkittavéa rakennettu ymparisto.

e Tarked tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

ERITYISIA MAARAYKSIA

- Kaava-alue kuuluu kokonaisuudessaan tarke&dan pohjavesialueeseen ja
valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin (RKY).

1. RAKENTAMISTAPA

- Rakennusten tulee varityksen, julkisivu- ja kattokaltevuuden seka kattomuodon
suhteen rakentaa yhtendaista rakennustapaa noudattaen, huomioiden
ympaéristossa olevien rakennusten kattomuodon.

- Maanpaallista kellarikerrosta ei saa rakentaa.

- Kadunpuoleinen kerrosala tulee rakentaa ensisijaisesti.

- Uudisrakennusten tulee soveltua ymparistoonsa ja kaupunkikuvaan.

- Luonnollista maanpintaa ei saa oleellisesti muuttaa. Mikali taman pyrkimyksen
vastaisesti on suoritettu maanpinnan muutoksia, on se uudisrakennuksen
yhteydessa pyrittdva palauttamaan ennalleen.

- Rakennuslupahakemukseen on liitettédva sellainen piirros kadunpuoleisesta
julkisivusta ja tontilla olevista sek&a naapurirakennuksista, joka osoittaa
rakennuksen sopeutumisen ymparistoonsa.

2 AITAAMINEN

- Tontit on aidattava.

- Tontellla, joilla on asuntoja, tulee virkistysalueeseenrajoittuvassa aidan-
osassa olla kulkuaukko, jotta esteeton paasy virkistysalueelle tontilta on
mahdollista.

Kadunvarressa aidan tulee olla 1,50m korkea.

3. ISTUTUKSET
- Rakentamatta jaavalle tontin osalle, jota ei kayteta leikkialueeksi tai
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likenteeseen, on istutettava puita ja pensaita.
Asuntojen piha-alueet on erotettava tontin muista toiminnoista riittavilla
suojaistutuksilla.

4. PIHA-, LEIKKI- JA OLESKELUALUEET
- Tontilla on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa
yhtendista aluetta vahintdan 10 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerros-
alasta.

5 AUTOPAIKAT
Autopaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:
- Asunnot:
- yksi autopaikka kutakin kerrosalan 80 m2 kohti.
Liikehuoneistot, toimistot ja niité vastaavat
- yksi autopaikka kutakin kerrosalan 70 m2 kohti.

Rakennuslupaviranomainen saa pienentad autopaikkojen
rakentamisvaatimusta 25 % vaaditusta maarasta, mikali se autopaikkatarve
huomioon ottaen on perusteltua. Tontille tulee kuitenkin varata mahdollisuus
rakentaa kaikki kohdan 1 edellyttamat autopaikat. Autopaikat on erotettava
asuinalueilla pihan muusta toiminnasta pensasistutuksilla.

6. YMPARISTOHAITTOJEN TORJUNTA

- Kaava-alue kuuluu kokonaisuudessaan tarkeaan pohjavesialueeseen.

- Alueelle ei saa rakentaa laitosta, joka vaarantaa pohjaveden laadun.
Teollisuuden lastaus-, purku-, pysakdinti- ja varastoalueet on paallys-
tettava vetta lapaiseméattomalla materiaalilla. Sade- ja sulamisvedet on
alueelta johdettava 6ljynerotuskaivojen kautta viemarissa pohjavesialueen
ulkopuolelle.

- Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta mitdén jatevesia ei paase
maaperaan

- Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu pohjavesien laadulle vaarallisille
aineille, on sijoitettava tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen.

- Suoja-allas on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin. Altaan tilavuuden
tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen maara.

- Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida nestemaisia poltto-
aineita eikd& muita pohjavetta likaavia aineita.

- Kadut ja tiealueet on paallystettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla,
niiden sivuojat ja tarvittavat leikkaukset ja penkereet tulee tiivistaa siten,
ettd voidaan estaa mahdollisesti maahan paasseiden pohjaveden
laadulle vaarallisten aineiden joutuminen pohjaveteen.

Haitallista pohjaveden purkautumista tai haitallisia muutoksia pohja-
veden pinnan korkeuteen ei saa aiheuttaa rakentamisen takia.

7. PIHA-, LEIKKI- JA OLESKELUALUEET
- Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee erityisryhmaét ja liikuntaesteiset ottaa
huomioon.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Taman asemakaavamuutoksen toteuttaminen tapahtuu Jukolan Osuuskaupan
toimesta ja on mahdollista kaavan saatua lainvoiman.

6.2 Toteutuksen seuranta

Asemakaavamuutoksen toteutumisessa seurataan rakentamisen toteutumista.
Seurataan rakennuslupien yhteydessa.

7. LAHDELUETTELO

¢ L&hde Pohjois-Karjalan ymparistokeskuksen ja Pohjois-Karjalan maakuntaliiton nettisivut

8. KUVALUETTELO

KUVA 1: KAAVAMUUTOKSEN TARKASTELUALUE ....vvveeeeeeiurrtrreeseessesssssessessssssssseseesssasssssssssesssassssssssssssessnssssssessssssnsssssessessss
KUVA 2: ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SHAINTI .. .uuuttttreeeeeeieusrssreeseessessssssessesssassssssssesssssssssssssesssassssssssessssssnssssssessssssnssssesssssss
KUVA 3 LIKENNEVERKKO ..vvvveeeeeeieiuurtereeessessnsssseeesessiasssseeesesssonssssssssssssassssssssesssssssssssssesssessasssssssssssssasssssesssssnnsssssseseeess
KUVA 4: YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO eeeeeeteeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeesesessesessssssesesssssssssssssssssssssessssssssssseessesesssssesesessmereseserennn
KUVA 5: OTE VOIMASSA OLEVASTA ASEMAKAAVASTA ...eeetteieeeeereeeeeeereeeeseeeeeeeeesesessseseseseseeesesesesesesessseseseemrererersrererese.
KUVA 6: OTE NURMEKSEN KESKUSTAAJAMAN YLEISKAAVASTA 1975 ...ceiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesesesesesesssesesesssesesesesesesesesenen
KUVA 7: OTE NURMEKSEN KESKUSTAAJAMAN YLEISKAAVAN 1975 MERKINNOISTA.....cevvvererrerererereeereeeeeeesesesesesesessseresessressmssereme
KUVA 8: OTE MAAKUNTAKAAVASTA .ceetttiettttteteteeetetetettteteteteeseeteteseeeesteseeteeetestetsteeestesteessseseeeseeeeeeeeeteeetetetteetee..

9. LIMELUETTELO

LIITE 1: Poistuva asemakaava
LIITE 2.1 ja 2.2: Asemakaavamuutos / Kartta ja merkinnéat
Erillisena Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), erillinen liite

10. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
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Asemakaavan selostuksen liitelomake Sivu 1/2

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 541 Nurmes Téyttimispvm 25.08.2016
Kaavan nimi Jukolan Osuuskauppa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm

Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala |ha] 0,2999 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala |ha| Asemakaavan muutoksen pinta-ala |ha] 0,.2999

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km|
Rakennuspaikat [lkm| Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm| Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
|ha] | %] [k-m?| le] [ha +/-] |k-m? +/-]

Yhteensi 0,2999 100,0 1799 0,60
A yhteensi 0,2999 100,0 1799 0,60
P yhteensi

Aluevaraukset

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi
E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset tilat|| Pinta-ala [ha]|Pinta-ala [%]| Kerrosala [k-m?] |Pinta-alan muut. [ha +/-|| Kerrosalan muut. [k-m? +/-|

Yhteensi

Suojellut rakennukset|Suojeltujen rakennusten muutos
[1km| |k-m?] [Ikm +/-] |k-m? +/-]

Rakenn ojelu

Yhteensi
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Asemakaavan selostuksen liitelomake Sivu 2/2
Alamerkinnét
Kluevaranlait Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?| le] |ha +/-| |k-m? +/-|
Yhteensi 0,2999 100,0 1799 0,60
A yhteensi 0,2999 100,0 1799 0,60
AL 0,2999 100,0 1799 0.60

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

11. POISTUVA ASEMAKAAVA

LITE 1
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LIITE 2.1

12. ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET

. NURMEKSEN KAUPUNKI
ASEMAKAAVAN TUNNISTETIEDOT:

Alueen nimi: Lantisen 111 asemakaavamuutos

Kunta: Nurmeksen kaupunki

Kaupunginosa: Lantisen 111 kaupunginosa

Korttelit ym. Nykyiset: Kortteli 172 tontti 2

Uudet: Kortteli 172 tontit 7 ja 8
Lantisen 111 kaupunginosan asemakaavan muutos
(Jukolan Osuuskauppa).

Kaavan nimi:

;
111

LANTIN

172

e=0,6
"
-
it030%
ajo

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun

eli suhde pinta-al;

Nuoli osoittaa

sivun, johon rak on
Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa liike- ja toimistotiloja varten

Ajoyhteys.

Johtoa varten varattu alueen osa (L=kaukolampo)

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue

kiinni
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ERITYISIA MAARAYKSIA

- K lue kuuluu k tarkeaan pohj n ja
valtakunnallisesti merkma iin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin (RKY).

1. RAKENTAMISTAPA

- Rakennusten tulee varityksen, julkisivu- ja uuden seka katto-
muodon suhteen rakentaa yhtenaista rakennustapaa noudattaen, huomioiden
ympéristdssa olevien rakennusten kattomuodon.

- Maanpaallista kellarikerrosta ei saa rakentaa.

- Kadunpuoleinen rakennusala tulee rakentaa en5|sqa|ses!|

- Uudisrakennusten tulee soveltua ympéristoonsa ja i .

- Luonnollista maanpintaa ei saa oleellisesli muuttaa. Mikali taman
pyrklmyksen vastaisesti on suonteltu maanplnnan muuloksm on se

iksen yhteyd ittava pala er X

py!

- Rak n ) piirros
julkisivusta ja tontilla olevista seké naapurirakennuksista, joka osoittaa
rakennuksen sopeutumisen ympéristoonsa.

Julki: piir ista on ilmettava ) varit.

2. AITAAMINEN

- Tontit on aidattava.

- Tonteilla, joilla on asuntoja, tulee virkistysalueeseen rajoittuvassa
aidanosassa olla kulkuaukko, jotta esteetdn padsy virkistysalueelle
tontilta on mahdollista.

- Kadunvarressa aidan tulee olla 1,50 m korkea.

3. ISTUTUKSET
- Rakentamatta jaavalle tontin osalle, jota ei kayteta |eikkialueeksi tai
likenteeseen, on istutettava puita ja pennsaita.
- Asuntojen piha-alueet on erotettava tontin muista toiminnoista
riittavilla suojaistutuksilla.

4. LEIKKI- JA OLESKELUALUEET
- Tontilla on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun

sopivaa y aista aluetta vahintaan 10 % asuinhuor j
yhteenlasketusta kerrosalasta.
5. AUTOPAIKAT
Autopaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:
- Asunnot:

yksi autopaikka kutakin kerrosalan 80 m2 kohti.
- Liikehuoneistot, toimistot ja niita vastaavat:
yksi autopaikka kutakin kerrosalan 70 m2 kohti.

Rakennus!upavtranomamen saa plenemaa autcpalkkojen rakentamis-
timusta 25% , mikéli se k ve huomioon-
ottaen on perusteltua. Tontille tulee kullenkln varata mahdollisuus rakentaa
kaikki kohdan 1 edellyttamatautopa:kat Vara-alue on istutettava tai muulla
tavalla Ityyn kunloon Ad ikat on
lueilla pihan muusta toimi per istutuksill

13. VASTINELUETTELO

Lisataan nahtavilla olon jalkeen.

LIITE 2.2

6. YMPARISTOHAITTOJEN TORJUNTA

- Kaava-alue kuuluu kokonai tarkeaan pohj n.

- Alueelle ei saa rakentaa laitosta, joka vaarantaa pohjaveden laadun.
Teollisuuden lastaus-, purku-, pysékointi- ja varastoalueet on paallys-
tettdva vetta lapaisemattomalla materiaalilla. Sade- ja sulamisvedet on
alueelta johdettava 6ljynerotuskaivojen kautta viemarissa pohja-
vesialueen ulkopuolelle.

- Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta mitaan jatevesia ei
paase maaper:

- Kaikki sailiot, Jo(ka on larkcnenu pohjavesien Iaadulle vaarallnsnlle
aineille, on sijoitettava tii 1 SUOj;

- Suoja-allas on suoltet(ava rakennuksen sisatiloihin. Altaan tilavuuden
tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin maara.

- Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida nestemdisia poltto-
aineita eika muita pohjavetta likaavia aineita.

- Kadut ja tieal on paallystettava vetta lapai attomalla materiaalilla.
- Niiden sivuojat ja tarvittavat leikkaukset ja penkereet tulee tiivistaa
siten, ettd voidaan estad mat aahan asseiden pohjaveden
laadulle isten aineiden jou t

- Haitallista pohjaveden purkautumista tai haltalhsm muutok5|a pohja-
veden pinnan korkeuteen ei saa aiheuttaa rakentamisen takia.

7. MUUT OHJEET

- Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee erityisryhmat ja liinkuntaesteiset
ottaa huomioon.

Pohjakartta on MRL:n 54a § / 2014 mukainen ja ajantasalla.
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